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Historische Entwicklung der Gesellschaft
Vom Bergbau- zum Immobilienunternehmen

1953 Unternehmensgriindung: HAMBORNER als Montanunternehmen
Bergbau 1954
Borsennotierung als HAMBORNER Bergbau AG
1969 Einbringung der Montan-Aktivitaten in die Ruhrkohle AG
) 1970 Fortfihrung der HAMBORNER AG als Immobiliengesellschaft
Vermogens-
verwaltung 1990 Auflage des Wertpapierspezialfonds
2L Wechsel des GroRaktionars
2007 ff. Strategiewechsel / Neues Management:
- Wachstumskurs
Wachstum und - Auflésung des Wertpapierspezialfonds Stdinvest

Wertschaffung als —> Konzentration auf das Kerngeschaft Immobilien

,reine Immobilien AG“ ) __
Seit dem 18. Februar Firmierung als HAMBORNER REIT AG

== Seit dem 18. Februar Firmierung als HAMBORNER REITAG 2
2010 Kapitalerhohung Oktober 2010

Aufnahme in den S-DAX
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Aktionarsstruktur

B 73,44% Streubesitz

W 837%  Prof. Dr. Siegert, Disseldorf
davon:
2,02 % Uber Siegert & CIE. GmbH, Diisseldorf
2,15 % uber Laris GbR, Diisseldorf
4,10 % Uber TEC Disseldorf GbR, Disseldorf

6,16 % Ruffer LLP, London
1 582% Asset Value Investors Limited, London

davon:
4,11 % Uber AVI Focused European Fund,
Georgetown, Cayman Islands

B 307%  The Sumitomo Trust & Banking Co., Ltd., Tokyo

ISIN: DE0O006013006 davon:
WKN: 601300 3,07 % tber Nikko Asset Management Co., Ltd.
Anzahl: 34,12 Mio. Stiick W 3,14% Dexia S.A., Brissel
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Unternehmensstruktur
Schlanke Struktur — keine Beteiligungs-/Objektgesellschaften

HAMBORNER REIT AG
2 Vorstande l 22 Mitarbeiter
- Immobilien direkt gehalten = Internes Management des REIT
- Deutschlandweites Portfolio —> Lediglich infrastrukturelle
- Marktwert Immobilien: € 487 Mio. Gebdudedienstleistungen extern
(01.08.2011) vergeben

GroRflachiger : .
Einzelhandel Al
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Strategie
Wertschaffendes Wachstum durch kontinuierlichen Ausbau des Portfolios

Strategische Oberziele: MaRnahmen:

- Verbesserung der Kosten-
Erlosstrukturen durch Zukauf grolRerer
und Verkauf kleinerer Objekte

—> Renditeorientierter Ausbau des
bestehenden
Gewerbeimmobilienportfolios

Beibehaltung

des
Investitionsmix

- Weiterhin Fokus auf Stadte aufRerhalb
der Metropolen (insb. Stid- und
Sudwestdeutschland)

- Regionale Diversifizierung in
wachstumsstarke Regionen
Deutschlands

Unternehmensprdsentation HAMBORNER REIT AG, August 2011 5



Aktuelles Immobilienportfolio (01.08.2011)

9

69 Immobilien an 51

Standorten in Deutschland

rd. 2,4 Millionen m2im
Wesentlichen unbebaute

Flachen

rd. € 487 Mio. Verkehrswert

Immobilienportfolio

Unternehmensprasentation HAMBORNER REIT AG, August 20t
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- Aufteilung Portfolio nach
annualisierten
vertraglichen

Mieteinnahmen:

37,84 % %

Biiro / gro iger
Sonstige Einze del

30,87 %
Geschaftshauser
(High-Street)



Besitzlibergang im 1. Halbjahr 2011

Brunnthal, Eugen-Sanger-Ring 7

Errichtung 2010

Mieter SFC Energy AG
Mietflache rd. 6.700 m?
Jahrliche Mieteinnahme rd. € 912.490
Gew. Restlaufzeit rd. 8,8 Jahre
Bruttoanfangsrendite 7,6 %
Kaufpreis € 12 Mio.

n

Bad Homburg, Louisenstrafle 53-57

Errichtung 1985

Mieter Naspa, Hussel, Hof Apotheke,...
Mietflache rd. 3.200m?

Jahrliche Mieteinnahme €832.117

Gew. Restlaufzeit rd. 3,8 Jahre
Bruttoanfangsrendite 6,1 %

Kaufpreis € 13,7 Mio.
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Besitzlibergang im 1. Halbjahr 2011

Leipzig, Brandenburger Str. 21

Errichtung
Mieter

Mietflache

Jahrliche Mieteinnahme
Gew. Restlaufzeit
Bruttoanfangsrendite

Kaufpreis

2009

OBI

rd. 11.000 m?
rd. € 889.527
rd. 13,3 Jahre
7,6 %

€ 11,6 Mio.

Regensburg, Hiidegard-von-Bingen-Str. 1

Errichtung
Mieter

Mietflache

Jahrliche Mieteinnahme
Gew. Restlaufzeit
Bruttoanfangsrendite

Kaufpreis

2007

diverse Arztpraxen
rd. 8.800 m?

rd. € 1,43 Mio.

rd. 6,8 Jahre

6,8 %

€ 21,0 Mio.
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Besitzlibergang im 1. Halbjahr 2011

Langenfeld, Solinger Str. 5

Errichtung 2011
Mieter H&M, Tom Tailor, Depot, dm, u.a.
Mietfliche rd. 6.400 m?

Jahrliche Mieteinnahme rd. € 1,14 Mio.

Gew. Restlaufzeit rd. 9,7 Jahre
Bruttoanfangsrendite 6,6 %
Kaufpreis €17,1 Mio.
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Besitzibergang im 2. Halbjahr 2011

Erlangen, Allee am Rothelheimpark 11-15

Errichtung

Mieter

Mietfldche

Jahrliche Mieteinnahme
Gew. Restlaufzeit
Bruttoanfangsrendite

Kaufpreis

2010/2011

Konsum, dm, Pfrimmer und andere

rd. 11.600 m?
rd. € 1,9 Mio.
rd. 9,8 Jahre
6,9 %

€ 28,7 Mio.

Offenburg, Hauptstralle 72-74

Errichtung

Mieter

Mietflache

Jahrliche Mieteinnahme
Gew. Restlaufzeit
Bruttoanfangsrendite

Kaufpreis

1973, Umbau 2008/2009
Miiller Drogeriemarkt
rd. 5.100 m?

rd. € 520.000

rd. 6,5 Jahre

6,6 %

€ 7,9Mio.
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Vertrage unterzeichnet, Besitziibergang im 2. Halbjahr 2011

Unternehmensprasentation HAMBORNER REIT AG, August 2011 11



Unterzeichnete Vertrage mit Besitzibergang 2011
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Erwarteter
Mieteinnahmen FFO-Beitrag
Bruttoanfangs- pro Jahr pro Jahr
Objekt Kaufpreis rendite (T€) (T€)
Brunnthal € 12,0 Mio. 7,6% 912 630
Regensburg € 21,0 Mio. 6,8% 1,432 900
Leipzig € 11,7 Mio. 7,6% 890 450
Bad Homburg € 13,7 Mio. 6,3% 860 400
Erlangen € 27,8 Mio. 6,9% 1.918 1.250
Offenburg € 7,9 Mio. 6,6% 520 270
Langenfeld €17,1 Mio. 6,6% 1.140 650
Freiburg € 11,4 Mio. 7,5% 860 425
Total € 122,6 Mio. 8.532 4.975

Unternehmensprdsentation HAMBORNER REIT AG, August 2011

Effekt in 2011 abhangig

vom Besitzlibergang
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Pipeline
Nu.tzfléi:he Investitionsvolumen
inm in Mio. € Bruttoanfangs-
Bundesland Nutzung (erwartet) (erwartet) rendite
Bayern High-Street 4.800 12 6,4 % nicht realisiert
\/ Nordrhein-Westfalen  Handel 11.400 16 7,6 % Aachen (Vertrag unterz. im Juni 2011)
Sachsen Handel 9.600 23 7,3%
\/ Nordrhein-Westfalen  High-Street 6.400 17 6,4 % Langenfeld (Vertrag unterz. im Mai 2011)
\/ Baden-Wirttemberg High-Street 5.100 8 6,5% Offenburg (Vertrag unterz. im Juni 2011)
Total 37.300 76

¥

Derzeit Priifung einer weiteren Pipeline: zwei interessante Objekte in Bayern und Berlin im Fokus

Unternehmensprdsentation HAMBORNER REIT AG, August 2011
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Die HAMBORNER Aktie — wichtige Ziele erreicht

1. Aktien im Wert von rd. 170 Mio. € am Kapitalmarkt platziert

hamborner i

REIT uun
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Kapitalerh6hung
rd. 76 Mio. €

]
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Umplatzierung Feb. 2011
rd. 90 Mio. €

2. Aufnahme in den SDax geschafft

07.03.2011

Hamborner jetzt im SDax

Die Deutsche Bdrse hat den REIT neu aufgenommen.
Hamborner ist damit nach der Alstria der zweite REIT im

SDhax.

Die Deutsche Barse hat die Hamborner REIT AG, Duisburg, neu in den
SDAX aufgencmmen. Hamborner ersetze den
Holzwerkstoffspezialisten FPfleiderer, teilte die Borse mit. Damit ist
Harmborner der zweite deutsche REIT nach der Alstria Office AG im
SDax. Hamborner notiert seit Anfang 2010 als G-REIT im Prime

Standard der Frankfurter Barse.

Unternehmensprasentation HAMBORNER REIT AG, August 2011
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rd. 170 Mio. €
am Kapitalmarkt platziert

3. Aktionarsstruktur internationalisiert

B 73,44% Streubesitz
m 837%  Prof Dr. Siegert, Disseldorf
davon:
2,02 % (ber Siegert & CIE. GmbH, Diisseldorf
2,15 % dber Laris CbR, Diisseldorf
4,10 % dber TEC Diisseldorf GbR, Diisseldorf
6,16 % Ruffer LLP, London
582% Asset Value Investors Limited, London
davon:
4,11 % Uber AVI Focused European Fund,
Georgetown, Cayman Islands
m 307% The Sumitomo Trust & Banking Co,, Ltd., Tokyo
ISIN: DEO006013006 davon:
WKN: 601300 3,07 % liber Nikko Asset Management Co., Ltd.
Anzahl: 34,12 Mio. Stiick B 314% Dexia S.A., Briissel

14
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Die HAMBORNER Aktie

gehandelte Aufnahme in
Stiick in Tausend den SDAX zum Kurs
21.03.2011
1.600 T 1.485 erfolgt 1! T 860
1400 + 1 840
T+ 8,20
1.200 +
+ 8,00
1.000 - 979
: - 872 L 750

856 867
99 799
oo + 7661 760
638

] 7.40

7,20

7.00

| 6,80

] 6,60

PP IITID PP TID
PR E T FE Y

mm Volumenin Tausend Stlick Aktien (alle Borsen) — Schlusskurs (alle Bérsen)
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Wesentliche Kennzahlen fir das 1. Halbjahr 2011
Kennzahlen H1 2011 H1 2010 Verdnderung
Miet- und Pachtertrage € 15,0 Mio. € 11,8 Mio. +26%
Betriebsergebnis € 6,6 Mio. € 5,6 Mio. +17 %
Periodenergebnis € 3,2 Mio. € 0,1 Mio.
Funds from Operations € 8,0 Mio. € 6,5 Mio. +24 %
Funds from Operations (FFO) je Aktie* €0,23 €0,28 -
H1 2011 31.12.2010
REIT EK-Quote 61 % 75 % - 14 %-Pkte.
Loan to Value (LTV) 34 % 19,3 % + 14,7 %-Pkte.
Net Asset Value (NAV) je Aktie €8,51 €8,74 -2,6%
Portfoliowert € 451 Mio. € 376 Mio. +20 %

* H12010: 22,77 Mio. Aktien,
H12011: 34,12 Mio. Aktien



Erfolgreiches erstes Halbjahr 2011

- Positive operative Geschaftsentwicklung

- 26,4 % Mietsteigerungen

- Leerstandsquote 1,8 % (inkl. Mietgarantien 1,3 %)

- Wachstum fortgesetzt

Besitziibergang €58,4
Q1l: Mio.
Unterzeichnete Vertriage € 41 Mio.
Q2:
Besitziibergang:
Verkaufe: € 0,9 Mio.

- Solides finanzielles Geriist
- REIT EK-Quote 61 %

- Keine Refinanzierungsnotwendigkeit

- Positiver Ausblick fiir das Gesamtjahr 2011
- Mieten 25 % +
- FFO30 % +

Bad Homburg\/

Langenfeld

30.06.2011

Krefeld

Regensburg \/
Offenburg

01.08.2011
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Leipzig Brunnthal
Aachen

02/2012



Gewinn und Verlustrechnung nach IFRS

hamborner !

ZUKUNFT BRAUCHT SUBSTANZ

inT€ H1 2011 H1 20010
Nettomieteinnahmen 13.376 10.916
Verwaltungsaufwand -520 -428
Personalaufwand -1.334 -1.224
Abschreibungen -4.777 -3.607
Sonstige betriebliche Ertrage 278 307
Sonstige betriebliche Aufwendungen -445 -335
Betriebsergebnis 6.578 5.629
Ergebnis aus der VerduBerung von Immobilien 0 64
Ergebnis vor Zinen und Steuern (EBIT) 6.578 5.693
Finanzergebnis -3.353 -2.776
Steuern 0 -2.781
Periodenergebnis 3.225 136

Unternehmensprdsentation HAMBORNER REIT AG, August 2011
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Bewirtschaftungserlose

Stetige Steigerung der Bewirtschaftungserldse bei niedrigem Leerstand

Leerstandsquote: 1,8%
Leerstandsquote (inkl. Mietgarantien): 1,3%
7 484 7.810
7.055  T¢ T€
6.743 T€
6.445 1€
6.345 6303 T¢
5958 1€

T€

5.482 °-202

5314 TE€ L
5300 1¢

TE€

2010: 27.727 T€

2009: 24.870 T€

2008: 21.589 T€

Qi Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
2008 2008 2008 2008 2009 2009 2009 2009 2010 2010 2010 2010 2011
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8.699
TE€

Q2
2011
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TOP 10 Mieter
Bonitatsstarke Mieterstruktur
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Anteil Mieten an

Gesamtmieten p.a.
(inkl. Mietgarantien)

in %

& Kaufland

| EDEKA |

@E X
A

AREWA

aFC,

Q Bundesagentur

fiir Arbeit
KAIPER|KY £

[REWE |

DOUGLAS ., HOLDING

Kaufland Gruppe

EDEKA
0]:]]

Telefonica O,
BfA
Kaspersky
REWE

Douglas Holding

14.9%

9.1%
5.7%
3.2%

2 Qo
£L.J

R

2.6%
2.4%
2.3%
2.0%
1.9%

Unternehmensprdsentation HAMBORNER REIT AG, August 2011

Total

47.0%
zum 30.06.2011
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Mietvertrage

REIT
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Uber 70% der vertraglichen Mieteinnahmen laufen erst 2015 und spéter aus .

71%

Anteil der Mietvertragsauslaufe
im Gesamtportfolio

2015 und
spater

0,
9% 11%
. =
2% . 1%
r_- | | y - : s
2011 2012 2013 2014 2015 ff. unbefristet

Unternehmensprdsentation HAMBORNER REIT AG, August 2011

Gewichtete Restlaufzeiten Mietvertrage

nach Art der Objekte
9,7
Jahre
6,7
5,4 Jahre
4,5 Jahre
Jahre
Blro/ Geschéftshauser groffl. Gesamt
Gewerbe Einzelhandel

zum 30.06.2011
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FFO

inT€ H1 2011 H1 2010
Nettomieteinnahmen 13.376 10.916
- Verwaltungsaufwand -520 -428
- Personalaufwand -1.335 -1.224
+ Sonstige betriebliche Ertrage 278 307
- Sonstige betriebliche Aufwendungen -445 -335
+ Zinsertrage 331 77
- Zinsaufwendungen -3.684 -2.853

FFO 8.001 6.460
FFO je Aktie* 0,23 0,28

* H1 2010: 22,77 Mio. Aktien,
H1 2011: 34,12 Mio. Aktien

Unternehmensprdsentation HAMBORNER REIT AG, August 2011
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8.001 T€ NM %

6.460 T€

Ql Ql
2011 2010
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Entwicklung der Dividende

Stabile Dividende

trotz
0.40 € - A(// 0, :
0,37 € 50% mehr Aktien

0.35 € -
0.30 € -
0.25 € - ﬁ EFO 2010:
0,35 €
0.20€ .

0.15 € |

010€ i W B B B N = = = = = = = = = = == = sms.

90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10

H Dividende B Bonus
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Entwicklung des HAMBORNER Portfolios

+€16 €516
+€49 €500 Mio. Mio.
Mio. -
+€16 €451
+€59 €435 Mio. Mio.
Mio. Mio. I
I I-aId
31.12. 31.03. 30.06. Ende Q1
2010 2011 2011 2011e 2012e

Unternehmensprasentation HAMBORNER REIT AG, August 2011 24



Net Asset Value (NAV) nach EPRA

Abschlag XETRA-Schlusskurs zum NAV = 17,4 % (30.06.2011)

8,51 €
17,4%|  7,03¢
NAV am Aktienkurs am
30.06.2011 30.06.2011

Unternehmensprdsentation HAMBORNER REIT AG, August 2011

hamborner !

REIT !
ZUKUNFT BRAUCHT SUBSTANZ 1|
NAV Berechnung (nach EPRA) 30.06.2011 31.12.2010
in TE in T€
Bilanzielle langfristige Vermogenswerte 393.434 322.067
+ Bilanzielle kurzfristige Vermogenswerte 27.356 84.077
- Langfristige Verbindlichkeiten und Rickstellungen -184.965 -151.240
- Kurzfristige Verbindlichkeiten -12.717 -22.414
Bilanzieller NAV 223.108 232.490
+ Stille Reserven langfristiger Vermogenswerte 67.218 65.654
NAV 290.326 298.144
NAV je Aktie in € 8,51 8,74

25
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Bilanz nach IFRS

in € Mio. 30.06.2011 31.12.2010
AKTIVE

Langfristige Vermodgenswerte 393,4 322,0
Als Finanzinvestion gehaltene Immobilien 392,7 321,5
Sonstige 0,7 0,5
Kurzfristige Vermoégenswerte 27,4 84,1
Forderungen 1,7 0,5
Bankguthaben und Kassenbestdande 25,7 83,6

Summe Vermdgenswerte

C a208) 4061

PASSIVA

Eigenkapital @ 223,5
Finanzverbindlichkeiten und derivative Finanzinstrumente 186,4 164,1
Sonstige Verbindlichkeiten und Riickstellungen 19,1 18,5
Summe Eigenkapital, Verbindlichkeiten und Riickstellungen 420,8 406,1

Unternehmensprdsentation HAMBORNER REIT AG, August 2011

EK-Quote 51,2 %
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Solides finanzielles Gerlist

Liquide Nettofinanz- Fair Value
Mittel: verschuldung: Portfolio:
€ 25,8 Mio. € 152,8 Mio. € 451 Mio.
I
LTV: hamborner i @ FK-Zins:
34 % REIT i 4,47 %
ZUKUNFT BRAUCHT SUBSTANZ HH:: ) 0
T :
REIT : i @ Restlaufzeit
© Kennzahlen zum : . )
EK-Quote: : I Zinsbindung:
. 30.06.2011 !
61 % ! : 8,2 Jahre
' I
L ------------ )

Unternehmensprasentation HAMBORNER REIT AG, August 2011
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Zusammenfassung & Ausblick

- 1. Halbjahr 2011:
- Wachstum fortgesetzt
- Positive operative Geschaftsentwicklung

- Mieten und FFO gesteigert

- Geschéftsjahr 2011:
—>  Weiterhin zweistelliges Wachstum der Mietertrage erwartet (+ 25%)
- Anstieg des FFO 2011 erwartet (> 30%)

- Aufbau einer neuen Pipline

hamborner !
REIT |

1
ZUKUNFT BRAUCHT SUBSTANZ |
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Finanzkalender 2011

HAMBORNER REIT AG

Zwischenbericht 1. Halbjahr 2011 11. August 2011
Zwischenbericht 3. Quartal 2011 09. November 2011
Geschaftsbericht 2011 29. Madrz 2012
Zwischenbericht 1. Quartal 2012 10. Mai 2012
Ordentliche Hauptversammlung 2012 15. Mai 2012

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit!

Unternehmensprdsentation HAMBORNER REIT AG, August 2011
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Ansprechpartner
Dr. Rudiger Mrotzek - Vorstand
T 0203 / 54405-55
M r.mrotzek@hamborner.de
M :
Hans Richard Schmitz - Vorstand h a m b O r n e r |I|: : :
T 0203 / 54405-21 REIT :”III
M h.schmitz@hamborner.de :::: : :
ZUKUNFT BRAUCHT SUBSTANZ ||||II
Sybille Albeser - Investor Relations
T 0203 / 54405-32
M s.albeser@hamborner.de
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Disclaimer

Diese Prasentation wurde ausschlieflich fir den auf der Titelseite genannten Adressaten bzw. die Teilnehmer der dort bezeichneten
Veranstaltung verfasst. Der Informationsinhalt dieser Prasentation basiert sowohl auf 6ffentlichen Daten und Dokumenten als auch solchen
Informationen, welche der HAMBORNER REIT AG von den jeweils erwdhnten Unternehmen oder Dritten zugdnglich gemacht wurden.

Alle in dieser Prasentation enthaltenen Aussagen, Meinungen und Beurteilungen entsprechen den aktuellen Einschatzungen bzw. dem
Meinungsstand der HAMBORNER REIT AG und sind daher nicht als eine konstante, unverdanderliche Aussage zu betrachten. HAMBORNER
lbernimmt keine Garantie flr die Fehlerfreiheit oder Vollstandigkeit der hier gegebenen Informationen. HAMBORNER sowie deren Organe,
Vorstiande, Mitarbeiter oder andere im Namen von HAMBORNER handelnde Parteien lbernehmen keinerlei Haftung fiir die in dieser
Prasentation getatigten Aussagen.



