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Mdilheim an der Ruhr
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Akquisitionen 2020 .

Biiroobjekt Neu-Isenburg Biiroobjekt Bonn

Investitionskosten 17,9 Mio. € Investitionskosten 28,8 Mio. €
Bruttoanfangsrendite 5,5% Bruttoanfangsrendite 53%
Restlaufzeit Mietvertrage(?) 8,9 Jahre Restlaufzeit Mietvertrage(!) 11,1 Jahre
Vermietungsquote(1)(2) 100 % Vermietungsquote(1)(2) 100 %

(1) Stand:31. Marz 2021
(2) Inklusive Mietgarantien
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Akquisitionen 2020 .

Biiroobjekt Aachen Einzelhandelsobjekt Dietzenbach

Investitionskosten 39,9 Mio. € Investitionskosten 14,9 Mio. €
Bruttoanfangsrendite 5,3% Bruttoanfangsrendite 5,6%
Restlaufzeit Mietvertrage(?) 10,1 Jahre Restlaufzeit Mietvertrige() 7,0 Jahre
Vermietungsquote(!) 100 % Vermietungsquote(? 100 %

(1) Stand:31. Marz 2021
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Verkiufe 2020 S—

X

2020
Anzahl Objekte 11
Verkaufspreis 59,1 Mio. €
Ergebnisbeitrag 23,8 Mio. €
Mieteinnahmen p.a. 3,9 Mio. €
Besitziiberginge Q3 2020-Q2 2021

(1) Stand: 31. Dez. 2020
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PortfolioUbersicht zum 31. Dezember 2020 = e
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® Einzelhandel
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® Biro

80 Immobilien
1,625 Mrd. € Verkehrswert des Portfolios
98,2 % Vermietungsquote

6,3 Jahre @ Restlaufzeit der Mietvertrage

Portfoliostruktur (in % des Portfoliovolumens)

B 58 % Einzelhandel
100% (54 Objekte)

1,625 Mrd. €

B 42 % Biiro
(26 Objekte)
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Top-10 Mieter(!) (Stand: 31. Dez. 2021) Mieterlose nach Branchen (Stand: 31. Dez. 2020)
Mieter Branche Jahresmiete(!) Branche Mieteinnahmen(!)

EDEKA Lebensmittel Einzelhandel 11,6 % Lebensmittel N 32 S %
Kaufland Lebensmittel Einzelhandel 54 % IT/Kommunikation [N 9,8 %
REWE Lebensmittel Einzelhandel 53% Textii N 8,4 %
Real Lebensmittel Einzelhandel 5,2 % Bau/Heimwerk NN 8,0 %
Finanzen/Versicherun I 7,1%
oBI Bau/Heimwerk 4,9 % / & °
Drogeriemdrkte [ 4,3%
Jobcenter Bundesagentur fiir Arbeit 3,1% .
Behorden [ 4,0%
1 0,
Barmer Versicherungswesen 2,3% Immobilien I 3,9 %
NetCologne  IT/Kommunikation 2,0% Medizin/Pharma [l 3,8 %
Globus Bau/Heimwerk 1,9% Bildung 1M 3,2%
ALDI Lebensmittel Einzelhandel 1,5% Sonstige (<3%) I 14,5 %
Summe 43,2 % B Einzelhandel ®Biiro

(1) In % der annualisierten Mieten (inkl. Mietgarantien)
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Auswirkungen der Corona-Pandemie s o 1

Mieteingangsquoten 20201

95,1 % 98,8 %

April-Juni Juli-Dezember
2020 2020 (2) Inkl. Mietnebenkosten und Mehrwertsteuer
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Auswirkungen der Corona-Pandemie s o 1

Durchschnittliche Mietvertragsverlangerungen 2020 Zusatzliche Mieteinnahmen aus Verldngerungen

Gesamt
19 12,1 Mio. €
Monate 17
Monate
()
Monate
Einzelhandel Biiro Gesamt m Einzelhandel m Blro
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Erlose aus Mieten und Pachten
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85,2 Mio. €

88,2 Mio. €

—
rd

Miet- und Pachterlose
2019

+3,6%

Miet- und Pachterlose
2020
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Funds from Operations (FFO) e |
Funds from Operations Funds from Operations je Aktie
: 55,6 Mio. €
54,3 Mio. € - 0,68 € 0,69 €
— >
+24% +1,5%

FFO FFO FFO je Aktie FFO je Aktie

2019 2020 2019 2020
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Nettovermdgenswert (NAV) s |
11,59 €
\ 11,05 €
-4,7 %
NAYV je Aktie NAV je Aktie
2019 2020
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Finanzsituation

Auslauf der Finanzverbindlichkeiten (in % der Gesamtverbindlichkeiten)

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

B Geplante Objektrefinanzierungen abgeschlossen B Bankdarlehen m Schuldscheindarlehen

(1) Stand: 31. Dez. 2020 (inkl. abgeschlossener, noch nicht in Anspruch genommener Darlehen)
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54,5 %

REIT-Eigenkapitalquote

44,5 %

Loan to Value (LTV)

770,5 Mio. €

Finanz-
verbindlichkeiten(?

1,83 %

@ Finanzierungs-
kosten(?)

5,0 Jahre

@ Restlaufzeit®
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A Starkung der Eigenkapitalbasis,
0,69 € Liquiditat und Innenfinanzierungskraft

Ve

A Erweiterung des Investitions-
— spielraums fur zusatzliches
wertschaffendes Wachstum

A Positiver NAV-Effekt

A Fortsetzung der verlisslichen und
nachhaltigen Dividendenpolitik

A Dividendenvorschlag: 0,47 € je Aktie

— A Ausschittungsquote: 68 %
FFO je Aktie Dividende je Aktie
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Aktiendividende e | |

A Erneutes Wahlrecht einer teilweisen oder vollstandigen Ausschiittung der
Dividende in Form von Aktien oder in Bar

>\

Unkomplizierte und kosteneffiziente Option zur Reinvestition der Dividendenanspriiche

p>N

Bezugsfrist vom 30. April 2021 bis 17. Mai 2021

T\

Bezugspreis fur neue Aktien mit einem Abschlag von 3 % zum aktuellen Borsenkurs

>\

Stichtag flr Ermittlung des Bezugspreises 13. Mai 2021

Auszahlung der Bardividende am 27. Mai 2021

Ve

> >

Zuteilung der neuen Aktien am 31. Mai 2021
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Wesentliche Kennzahlen zum ersten Quartal 2021 s
Q1 2021 Q1 2020 0
Miet- und Pachterlose 21,8 Mio. € 21,8 Mio. € +0,0 %
Funds from Operations (FFO) 12,7 Mio. € 13,3 Mio. € -4,6 %
Betriebsergebnis 7,3 Mio. € 7,1 Mio. € +3,3 %
Periodenergebnis 10,4 Mio. € 3,3 Mio. € n/a
Verkehrswert Portfolio 1.621,4 Mio. € 1.624,8 Mio. € -0,2 %
Nettovermogenswert (NAV) je Aktie 11,26 € 11,05 € +1,9 %
@ Restlaufzeit der Mietvertrage 6,4 Jahre 6,3 Jahre +0,1 Jahre
EPRA-Leerstandsquote 1,7 % 1,9 % -0,2 %-Punkte
REIT-Eigenkapitalquote 55,6 % 54,5 % +1,1 %-Punkte
Loan to Value (LTV) 44,0 % 44,5 % -0,5 %-Punkte
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Akquisitionen 2021 :::
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Biiroobjekt Mainz Biiroobjekt Miinster

Bruttoanfangsrendite 7,0 % Bruttoanfangsrendite 4,5 %
Restlaufzeit Mietvertrige() 2,9 Laufzeit Mietvertrige(? 7,5
Vermietungsquote(® 100 % Vermietungsquote(1) 100 %

Kaufpreis 23,9 Mio. €

(1) Stand:31. Mérz 2021
(2) Stand: 31. Dezember 2021

(3) Inklusive Mietgarantien
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Objektverkaufe 2021

Verkaufspreis
Mieteinnahmen p.a.
@ Restlaufzeit der Mietvertrige(!)

Besitziibergang
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Bad Homburg Bad Homburg
Louisenstr. 66 Louisenstr. 53-57

11,2 Mio. € 15,9 Mio. €
0,7 Mio. € 0,8 Mio. €
6,6 4,3
1. April 2021 Q2 2021e

(1) Stand:31. Marz 2021
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Objektverkaufe 2021

Verkaufspreis
Mieteinnahmen p.a.
@ Restlaufzeit der Mietvertrige(!)

Erwarteter Besitziibergang
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Hamburg

10,9 Mio. €
0,43 Mio. €
5,9

Q2 2021e

Villingen-
Schwenningen

27,9 Mio. € 3,1 Mio. €
1,72 Mio. € 0,25 Mio. €
7,5 4,8
Q2 2021e Q2 2021e

(1) Stand:31. Marz 2021
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Aktuelles Zahlungsverhalten der Mieter i .

Mieteingangsquoten(? (Stand: 28. April 2021)

94,2% 94,1% 94,8% 96,9%

Januar Februar Marz April
2021 2021 2021 2021
Lockdown Lockdown Lockdown Lockdown

(1) Inkl. Mietnebenkosten und Mehrwertsteuer
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Ausblick Geschaftsjahr 2021
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Prognose 2021
A Miet- und Pachterlose: 82-86 Mio. €
A Funds from Operations: 45-50 Mio. €

A NAV etwa auf Vorjahresniveau
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Vielen Dank fiir
lhre Aufmerksamkeit!



