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Einbringung der Montan-Aktivitäten in die Ruhrkohle AG

Historische Entwicklung der Gesellschaft

Auflage eines Wertpapierspezialfonds

Wechsel des Großaktionärs

Strategiewechsel
→ Wachstumskurs
→ Auflösung des Wertpapierspezialfonds 
→ Konzentration auf das Kerngeschäft Immobilien

Seit dem 18. Februar 2010 Firmierung als HAMBORNER REIT AG

Unternehmensgründung: HAMBORNER als Montanunternehmen1953

Fortführung der HAMBORNER AG als Vermögensverwaltung 1970

1990

2007

2007 ff.

2010

Bergbau

Vermögens-
verwaltung

Börsennotierung als HAMBORNER Bergbau AG1954

Kapitalerhöhung Oktober 20102010

Aufnahme in den S-DAX2011

Aufnahme in den EPRA-Index2012

1969

Kapitalerhöhung Juli 20122012

2 Kapitalerhöhungen im Februar und Juli 20152015

Kapitalerhöhung im September 20162016

Historie / Kapitalmarkt
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Wachstum und 
Wertschaffung 
als „reine 
Immobilien AG“



[R]eal [E]state [I]nvestment [T]rust

▪ Börsennotierung

▪ > 15% Streubesitz

▪ < 10% direkt gehaltene Anteile je Aktionär

▪ > 75% des Vermögens in Immobilien investiert,

▪ > 75% der Erträge aus Immobilienbewirtschaftung

▪ > 45% Eigenkapitaldeckungsgrad („REIT-EK-Quote“)

▪ > 90% Ausschüttung des HGB-Jahresüberschusses

▪ Auf Gesellschaftsebene von Körperschaft- und Gewerbesteuer befreit, ceteris paribus höhere 
Ausschüttungen möglich

▪ Besteuerung auf Anlegerebene

▪ Hohe vorgeschriebene Mindestausschüttungsquote (90% des HGB-Ergebnisses)

▪ Hohe Liquidität und Fungibilität der REIT-Anteile durch börsentägliche Handelbarkeit

▪ Hohe Transparenz- und Corporate Governance Standards durch Börsennotierung

Wesentliche Voraussetzungen für einen REIT

Vorteile für Gesellschaft bzw. Aktionäre

Historie / Kapitalmarkt
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Historie / Kapitalmarkt

Organisationsstruktur
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HAMBORNER REIT AG

▪ Sämtliche Objekte direkt gehalten

▪ Deutschlandweites Portfolio

▪ Marktwert der Immobilien: rd. 1,6 Mrd. €

41 
Mitarbeiter

2 
Vorstände

Einzelhandelsimmobilien
(Schwerpunkt: Nahversorgung)

Büroobjekte

▪ Internes Asset- und Property Management

▪ Lediglich infrastrukturelle Gebäudedienst-
leistungen und Center-Management ausgelagert
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 12,45%   RAG Stiftung

   5,57%   BlackRock

   4,95%   Belfius

 77,03%   Streubesitz

Marktkapitalisierung (Mio. €) Aktionärsstruktur

79.717.645
Aktien

596
721

789
670

778
654

2015 2016 2017 2018 2019 30. Apr
2020

Die Aktie der HAMBORNER REIT AG

Historie / Kapitalmarkt
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146 140
176

121 122

239

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Aktienumsatz (Ø Aktien/Tag in Tsd.)

0

100.000

200.000

300.000

400.000

500.000

600.000

60%

70%

80%

90%

100%

110%

120%

130%

04.19 06.19 07.19 08.19 09.19 10.19 11.19 12.19 02.20 03.20 04.20

Handelsumsätze HAB SDAX EPRA

30.04.2019 = 100% Anzahl Aktien

Aktienkurs- und Umsatzentwicklung (1 Jahr)
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Portfolio-Management

Portfoliostruktur
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(1) Insb. Wohnen, Gastronomie, Fitness, Lager, Garagen/Stellplätze, Kurzzeitvermietung
(2) Insb. kleinere Einzelhandelsflächen < 1.200 m2 in gemischt genutzten Objekten 8

Schleswig-
Holstein

Niedersachsen

Bremen

Berlin

Brandenburg

Mecklenburg-
Vorpommern

Sachsen-
Anhalt

Nordrhein-Westfalen

Hessen

Rheinland-
Pfalz

Baden-
Württemberg

Bayern

Saarland

Sachsen
Thüringen

Annualisierte Mieterträge

60,2%

3,9%

35,9%

Büro

Einzel-
Handel

(EH)

Sonstige(1)

100% 
=

87,7 Mio. €

Geschäftshäuser
11,2 %

Sonstiger EH(2)

2,3 %

Großflächiger
EH

46,7 %

81 Immobilien 

60 Standorte

1,64 Mrd. Euro 
Verkehrswert des 
Portfolios



179 177 186

281 273
308

376

504
580

692 717

900

1.115

1.363

1.517
1.598

1.638

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Mai
2020

Wertentwicklung des HAMBORNER Portfolios (Mio. €)

Portfolio-Management

Portfolioentwicklung
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6,1

7,3

8,4

9,6
10,5

13,0

16,2

18,4

19,5 19,4
20,3

'10 '11 '12 '13 '14 '15 '16 '17 '18 '19 Mai
'20

81%

15%

4%

11%

21%

68%

Portfolioverteilung nach Objektwert Durchschnittlicher Objektwert (Mio. €)

Dezember 2006

< 5 Mio. €

5-10 Mio. €

> 10 Mio. €

Mai 2020
< 5 Mio. €

5-10 
Mio. €

> 10 Mio. €

Mai 2020 (Anzahl der Objekte = 81)

Portfoliostruktur

Portfolio-Management
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100% 
=

54 Objekte

100% 
=

81 Objekte
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Portfolio-Management

Investitionen 2020
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Neu-Isenburg

Siemensstraße

Bonn

Soenneckenstraße

Aachen

Gut-Dämme-Straße

Assetklasse Büro Büro Büro

Errichtung 2019 2019/2020 2019/2020

Hauptmieter UBL, Köster Barmer, Bonnfinanz Barmer

Mietfläche 4.500 m2 6.200 m2 8.200 m2

Restlaufzeit Mietvertäge 5,8 Jahre(1) 10,4 Jahre(1) 8,0 Jahre(1)

Jährliche Mieterträge 0,9 Mio. € 1,4 Mio. € 1,5 Mio. €

Kaufpreis 16,3 Mio. € 25,8 Mio. € 28,3 Mio. €

Bruttoanfangsrendite 5,5 % 5,3 % 5,2 %

Akquisitionskosten 16,5 Mio. €(2) 27,6 Mio. €(2)

Yield on cost 5,4 %(2) 5,0 %(2)

Besitzübergang 1. Januar 2020 14. Februar 2020 Mai 2020e

(1) Stand: 31. März 2020     (2) Unter Berücksichtigung der Anschaffungsnebenkosten
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Vermietungsquote

Asset-Management

Vermietungssituation

→ Leerstandsquote zum 31. März 2020 (inkl. Mietgarantien): 1,6 %

→ Leerstandsquote zum 31. März 2020 (exkl. Mietgarantien): 2,5 % 

97,5% 98,2% 98,1% 97,5% 97,7% 98,1% 98,7% 98,6% 98,7% 98,0% 98,4%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Q1
2020

Unternehmenspräsentation | Mai 2020 13



Mietverträge

Asset-Management

Gewichtete Restlaufzeit der Mietverträge nach Flächennutzung (in Jahren; Stand: 31. März 2020)

Anteil der auslaufenden Mietverträge (% der Mieterträge; Stand: 31. März 2020)

Unternehmenspräsentation | Mai 2020

4,9
8,5

4,1 5,6 6,6

Büro Großflächiger
Einzelhandel

Geschäftshäuser
Einzelhandel

Sonstiger
Einzelhandel

Portfolio
gesamt

14

Nahversorgung
7,6

1,1% 8,7% 6,2%
12,6% 12,3% 9,2% 8,8% 9,8%

3,7%

27,6%

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
and later



Mieterstruktur

Top 10-Mieter (Stand: 31. März 2020)

Asset-Management

Unternehmenspräsentation | Mai 2020 * inkl. Mietgarantien/exkl. Leerstände 15

Mieter

EDEKA Gruppe

Kaufland Gruppe

REWE Gruppe

REAL

OBI 

Jobcenter

NetCologne

Globus Baumarkt

C&A

ALDI

% Mieteinnahmen*

11,7%

5,8%

5,3%

5,3%

4,9%

3,2%

2,0%

1,9%

1,6%

1,6%

43,3%

Branche

Lebensmittel Einzelhandel

Lebensmittel Einzelhandel

Lebensmittel Einzelhandel

Lebensmittel Einzelhandel

Bau/Heimwerk Einzelhandel

Bundesagentur für Arbeit

Telekommunikation

Bau/Heimwerk Einzelhandel

Textil Einzelhandel

Lebensmittel Einzelhandel

Summe

http://www.hohenstein.de/media/oeko_tex/press_images_300dpi/11_companies/2012_2/c_und_a/c_and_a_1/CA_logo_300.jpg
http://www.kreis-vg.de/media/custom/2164_793_1_g.PNG?1366102527
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Wesentliche Geschäftszahlen Q1 2020

Geschäfts- und Finanzsituation
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Kennzahl Q1 2020 Q1 2019 Veränderung

Miet- und Pachterlöse 21,8 Mio. € 21,1 Mio. € +3,4%

Mietentwicklung like-for-like +0,2% -0,1%

Betriebsergebnis 7,1 Mio. € 7,4 Mio. € -4,8%

Periodenergebnis 3,3 Mio. € 3,6 Mio. € -7,8%

Funds from operations (FFO) 13,3 Mio. € 12,2 Mio. € +8,8%

Funds from operations je Aktie 0,17 € 0,15 € +8,8%

Leerstandsquote 1,6 % 2,0 % -0,4%-Punkte

Kennzahl 31. März 2020 31. März 2019 Veränderung

REIT-Eigenkapitalquote 56,5 % 56,7 % -0,2%-Punkte

Loan to value (LTV) 42,0 % 42,0 % 0,0%-Punkte

Net asset value (NAV) je Aktie 11,69 € 10,92 € +7,1%



281 273 308
376

504
580

692 717

900

1.115

1.363

1.517
1.598 1.638

0%

10%

20%

30%

0

500

1000

1500

2000

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Q1
2020

 Portfolio value  Overhead cost margin

Portfoliowert und Overheadkostenmarge*

*Personal- und Verwaltungskosten in Relation zu Miet- und Pachterträgen

Kostenstruktur

Geschäfts- und Finanzsituation

Portfoliowert in Mio. € Overheadkostenmarge*
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Q1 2020
7,4 %

2007
23,5 %

18



6,6%
9,5%

6,3%

2,6% 2,0%

12,7%

21,6%

13,4%

6,3%
8,0%

1,3%

8,2%

1,6%

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Bankdarlehen Schuldscheindarlehen

Finanzverbindlichkeiten

Geschäfts- und Finanzsituation
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Auslauf der Finanzverbindlichkeiten (Stand: 31. März 2020)

*Stand: 31. März 2020
(inkl. abgeschlossener, noch nicht abgerufener Darlehen) 19

Gewichteter Durchschnittszinssatz

Refinanzierung
2020

abgeschlossen 

5,3 Jahre
Ø Restlaufzeit*

762,8 Mio. €

Finanz-
verbindlichkeiten*

56,5 %
REIT 

Eigenkapitalquote

42,0 %
LTV

3,9% 3,5% 3,2% 1,7% 2,2% 1,8% 1,3% 1,4% 1,3%1,9% 1,6%
4,5x

EBITDA/Interest 
coverage

1,98 %
Ø Finanzierungs-

kosten*

Schuldscheindarlehen

Ø Verzinsung: 1,5%
Ø Laufzeit:     3,3 Jahre



Dividende je Aktie (in €)

Geschäfts- und Finanzsituation

FFO- und Dividendenentwicklung
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8,5 9,7
12,2

16,0
18,9

23,8 24,6

29,2

36,1

44,7

52,7
54,3

'08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16 '17 '18 '19

(1) FFO-Berechnung unter Berücksichtigung der Aktienanzahl zum jeweiligen Zeitpunkt

Funds From Operations (FFO)

0,24 0,27 0,27 0,27 0,30 0,30 0,30 0,30 0,35 0,35 0,37 0,37 0,40 0,40 0,40 0,40 0,42 0,43 0,45 0,46 0,47

'99 '00 '01 '02 '03 '04 '05 '06 '07 '08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16 '17 '18 '19*

Dividende Bonus

0,03 0,030,03

45,545,5

34,1

22,7

0,37
0,42

0,36

0,47

0,41

0,52
0,54

0,47

50,0

45,5

34,1

22,7

79,7

62,0

0,45

79,7

0,56

FFO je Aktie in €(1)

FFO absolut in Mio. €

Anzahl Aktien in Mio. Stück

KE Kapitalerhöhung KE

KE

KE

2x
KE

79,7

0,66

20*Vorschlag an die HV 2020 unter Vorbehalt

0,68

79,7
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Geschäfts- und Finanzsituation

Aktuelle Geschäftssituation

▪ Erfolgreiches erstes Quartal 2020 mit positiver Geschäftsentwicklung

▪ Unsicherheit im Hinblick auf weitere Auswirkungen der Coronavirus Pandemie

▪ Prognose 2020 zurückgenommen

▪ Verschiebung der für den 6. Mai 2020 geplanten Hauptversammlung

▪ Höhe der Dividende für 2019 unter Vorbehalt gestellt

▪ Fokus auf operative Aufgaben im Zusammenhang mit der Pandemie 

▪ Erarbeitung einvernehmlicher und interessengerechter Lösungen mit allen 
involvierten Stakeholdern (Mieter, Dienstleister, Behörden, etc.)

▪ HAMBORNER profitiert von hohem Anteil bonitätsstarker Mieter aus 
systemrelaventen Bereichen (insb. Lebensmitteleinzelhandel)

▪ Per 12. Mai 2020 Anteil von rd. 95 % der Gesamtmieterträge nicht oder nur 
teilweise von Schließungsmaßnahmen betroffen 
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Geschäfts- und Finanzsituation

Aktuelle Geschäftssituation

Mietzahlungen im April und Mai 2020 (Stand: 12. Mai 2020)

Portfolio erweist sich in schwierigem ökonomischen Umfeld als vergleichsweise robust

* Inkl. Mietnebenkosten & USt

13,6%

86,4%

Vorläufige Miet-
Reduzierung/Aussetzung

Erhaltene
Mietzahlungen

Sollmieten
April 2020
9,6 Mio.€*

1,5 %   Sonstige

11,4 %   Einzelhandel

(18,6% der gesamten
Einzelhandelsmieten)

0,7 %   Büro

1,3 Mio. €*

1,1 %   Gastronomie

7,5 %   Textil & Schuhe
1,1 %   Möbel
0,6 %   Spielwaren
0,2 %   Elektronikartikel

0,5 %   Coworking

Wesentliche Branchen

ca. 130 Mieter (16,4 %)

10,7%

89,3%

1,5 %   Sonstige

8,3 %   Einzelhandel

(13,7% der gesamten
Einzelhandelsmieten)

0,9 %   Büro

1,0 Mio. €*

1,1 %   Gastronomie

5,3 %   Textil & Schuhe
0,7 %   Möbel
0,3 %   Spielwaren

0,5 %   Coworking

ca. 125 Mieter (16,0 %)

April
2020

Mai
2020

Sollmieten
Mai 2020

9,6 Mio.€*
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Geschäfts- und Finanzsituation

Ausblick

▪ Ungeachtet derzeitiger Krisensituation, Gesellschaft mit diversifizierter 

Portfolio- und Mieterstruktur weiterhin sehr gut aufgestellt

▪ Komfortable Finanzsituation mit aktueller Liquidität von rd. 75 Mio. €

▪ Refinanzierungen für 2020 abgeschlossen / Derzeitige Neuverhandlung 2021 

auslaufender Festzisnvereinbarungen

▪ Veröffentlichung neuer Prognose, sobald sich die Folgen der Pandemie auf 

das Geschäft belastbar absehen lassen

▪ Höhe des Dividendenvorschlags an neu einzuberufende HV in Abhängigkeit

der weiteren Geschäftsentwicklung

→ Beabsichtigte Mindestausschüttung in Höhe von 0,18 Euro je Aktie

▪ Fortsetzung des Wachstumskurses – Weiterentwicklung der Unternehmens-

strategie unter Berücksichtigung potenzieller Marktentwicklungen infolge 

der Pandemie



Finanzkalender

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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HAMBORNER REIT AG - Finanzkalender

Halbjahresfinanzbericht 2020 30. Juli 2020

Quartalsmitteilung Q3 2020 11. November 2020

Vorläufige Geschäftszahlen 2020 4. Februar 2021

Geschäftsbericht 2020 17. März 2021

Quartalsfinanzbericht Q1 2021 27. April 2021

24



TOP 10 Objekte (1/2)
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Anhang

Mannheim

Kurpfalz Center

München

NuOffice

Berlin 

EUREF Campus

Köln

O3

Lübeck

Haerder Center

Assetklasse Einzelhandel Büro Büro Büro Einzelhandel

Akquisitions-

zeitpunkt
2016 2013 2013 2017 2016

Kaufpreis 80,0 Mio. € 40,1 Mio. € 33,0 Mio. € 48,9 Mio.€ 49,1 Mio. €

Verkehrswert 82,3 Mio. €(1) 76.7 Mio. €(1) 68,8 Mio. €(1) 58,2 Mio. €(1) 49,1 Mio. €(1)

Jährliche Mieterträge 4,2 Mio. € 2,5 Mio. € 2,4 Mio. € 2,8 Mio. € 2,4 Mio. €

Restlaufzeit

Mietverträge
5,1 Jahre(1) 3,7 Jahre(1) 4,5 Jahre(1) 4,7 Jahre(1) 5,2 Jahre(1)

Mieter
Real, Toys‘R‘Us, ALDI, 
dm, Adler Mode

Estée Lauder, Armani, 
Zielpuls

Deutsche Bahn, 
Schneider Electric

NetCologne, Deerns REWE, mytoys, KIK

(1)   Stand: 31. Dezember 2019
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TOP 10 Objekte (2/2)
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Anhang

Hallstadt

Market Oberfranken
Darmstadt Karlsruhe Celle

Hanau

Rondo Steinheim

Assetklasse Einzelhandel Einzelhandel/Büro Einzelhandel/Büro Einzelhandel Einzelhandel

Akquisitions-

zeitpunkt
2017 2018 2012 2015 2017

Kaufpreis 41,4 Mio. € 42,8 Mio. € 37,0 Mio. € 35,2 Mio. € 37,5 Mio. €

Verkehrswert 47,3 Mio. €(1) 46,0 Mio. €(1) 52,2 Mio. €(1) 44,7 Mio. €(1) 41,8 Mio. €(1)

Jährliche Mieterträge 2,5 Mio. € 2,3 Mio. € 2,6 Mio. € 2,3 Mio. € 2,0 Mio. €

Restlaufzeit

Mietverträge
5,6 Jahre(1) 5,3 Jahre(1) 14,4 Jahre(1) 8,8 Jahre(1) 12,7 Jahre(1)

Mieter
Müller, tegut, C&A, 
Expert, ALDI

REWE, Herbalife,        
Alcan Systems

EDEKA, Brandmaker
Real, ALDI, Rossmann, 
tedox, Fressnapf

REWE, dm, ALDI, 
Deichmann

26

(1)   Stand: 31. Dezember 2019
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2,2%

5,6%

10,1%

13,2%

13,4%

18,1%

22,6%

26,4%

27,7%

31,0%

1,9%

5,2%

9,5%

12,3%

11,9%

16,2%

21,6%

24,4%

25,6%

28,8%

1,7%

4,6%

9,0%

11,6%

10,7%

14,8%

19,8%

22,7%

23,5%

26,1%

Konsumgüter
(Lebensmittel)

Heimwerk & Garten

EINZELHANDEL GESAMT

Gesundheit & Wellness

Wohnen & Einrichten

Schmuck & Uhren

Büro & Schreibwaren

Freizeit, Sport & Hobby

Kleidung & Accessoires

Elektronik

2016 2017 2018

Kaufverhalten der Konsumenten in Deutschland
Anteil von eCommerce am Einzelhandelsumsatz

Anhang

(Quelle: Handelsverband Deutschland/HDE Online-Monitor 2019) 27



Kontakt
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Hans Richard Schmitz

Vorstand / COO, CFO

@   h.schmitz@hamborner.de

Christoph Heitmann

Head of Investor Relations & Public Relations

@   c.heitmann@hamborner.de
 +49 (0)203 / 54405-32

28

Niclas Karoff

Vorstandsvorsitzender / CEO

@   n.karoff@hamborner.de



Disclaimer

Diese Präsentation wurde ausschließlich für den auf der Titelseite genannten Adressaten bzw. die Teilnehmer der dort bezeichneten
Veranstaltung verfasst. Der Informationsinhalt dieser Präsentation basiert sowohl auf öffentlichen Daten und Dokumenten als auch solchen
Informationen, welche der HAMBORNER REIT AG von den jeweils erwähnten Unternehmen oder Dritten zugänglich gemacht wurden.

Alle in dieser Präsentation enthaltenen Aussagen, Meinungen und Beurteilungen entsprechen den aktuellen Einschätzungen bzw. dem
Meinungsstand der HAMBORNER REIT AG und sind daher nicht als eine konstante, unveränderliche Aussage zu betrachten. HAMBORNER
übernimmt keine Garantie für die Fehlerfreiheit oder Vollständigkeit der hier gegebenen Informationen. HAMBORNER sowie deren Organe,
Vorstände, Mitarbeiter oder andere im Namen von HAMBORNER handelnde Parteien übernehmen keinerlei Haftung für die in dieser
Präsentation getätigten Aussagen.

Unternehmenspräsentation | Mai 2020 29


