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Akquisitionen 2021 | Core
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Kaufpreis 23,9 Mio. €

Bruttoanfangsrendite 4,4 %

Restlaufzeit Mietverträge 8,7 Jahre(1)

Vermietungsquote 100 %(2)

Münster

Kaufpreis 18,8 Mio. €

Bruttoanfangsrendite 5,6 %

Restlaufzeit Mietverträge 11,0 Jahre(3)

Vermietungsquote 100 %

Freiburg

(1) Stand: 31. Dezember 2021
(2) Inkl. Mietgarantien
(3) Stand bei Besitzübergang



Akquisitionen 2021 | Manage-to-Core
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Kaufpreis 18,6 Mio. €

Bruttoanfangsrendite 6,6 %

Restlaufzeit Mietverträge(1) 2,2 Jahre

Vermietungsquote 100 %

Mainz

Kaufpreis 18,2 Mio. €

Bruttoanfangsrendite 4,6 %

Restlaufzeit Mietverträge(1) 2,1 Jahre

Vermietungsquote 93 %

Stuttgart

(1) Stand: 31. Dezember 2021



Verkaufsaktivitäten 2021

4

16
Verkäufe

162,3 Mio. €
Verkaufsvolumen

+2,6 %
Prämie zum Verkehrswert



Standorte

Portfolioübersicht zum 31. Dezember 2021

Portfoliokennzahlen

Portfoliostruktur (in % des Portfoliovolumens)
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Einzelhandel

Büro

 54 % Einzelhandel
 (40 Objekte)

 46 % Büro
 (28 Objekte)

100 %
=

1,6 Mrd. €

68
Immobilien

1.604 Mio. €
Gesamtwert des Portfolios

98,0 %
Vermietungsquote

6,1 Jahre
Ø Restlaufzeit der Mietverträge

19,7 Jahre
Ø Objektalter

23,6 Mio. €
Ø Objektvolumen



Top-10 Mieter(1)
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1.
Lebensmitteleinzelhandel

11,8 %

2.
Lebensmitteleinzelhandel

7,1 %

3.
Lebensmitteleinzelhandel

5,9 %

4.
Bau / Heimwerk

5,5 %

5.
Behörden

3,4 %

6.
Finanzen

2,5 %

7.
Bau / Heimwerk

2,2 %

8.
IT / Kommunikation

2,2 %

9.
Lebensmitteleinzelhandel

1,9 %

10.
Lebensmitteleinzelhandel

1,7 %

6

(1) in % der annualisierten Mieten (inkl. Mietgarantien); Stand: 31. Dezember 2021



Wesentliche Handlungsfelder

Nachhaltigkeit
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Corporate Governance
& Dialog

Umwelt-
Management 
& Klimaschutz

Mitarbeiter-
entwicklung

Bestandsqualität 
& Portfolio-
optimierung

Strategisches Nachhaltigkeitsprogramm

▪ Planung und Steuerung der Nachhaltigkeits-
aktivitäten durch internes Nachhaltigkeitskomitee

▪ Fokussierung auf vier Handlungsfelder

▪ Klare Ziele

▪ Realisierbare Maßnahmen

ESG

▪ Environmental | Umwelt

▪ Social | Soziales 

▪ Governance | Verantwortungsvolle Unternehmensführung



Erlöse aus Mieten und Pachten
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Miet- und Pachterlöse
2020

Miet- und Pachterlöse
2021

88,2 Mio. €
84,4 Mio. €

- 4,3 %



Funds from Operations (FFO)

Operatives Ergebnis | Funds from Operations

Funds from Operations (FFO) je Aktie
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FFO
2020

FFO
2021

55,6 Mio. € 53,1 Mio. €

- 4,5 %

FFO je Aktie
2020

FFO je Aktie
2021

0,69 €
0,65 €

- 5,2 %



Nettovermögenswert (NAV)
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NAV je Aktie
2020

NAV  je Aktie
2021

11,05 €

12,11 €

+ 9,6 %



Finanzsituation
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Ø Finanzierungskosten

1,60 %
EBITDA / 
Interest coverage

7,7 x
Ø Restlaufzeit

4,9 Jahre

Finanzverbindlichkeiten

747,5 Mio. €

Loan-to-value

41,3 %
LTVREIT-Eigenkapitalquote

61,0 %
EK



Dividende
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▪ Stärkung der Eigenkapitalbasis, Liquidität und 
Innenfinanzierungskraft

▪ Erweiterung des Investitionsspielraums für 
zusätzliches wertschaffendes Wachstum

▪ Positiver NAV-Effekt

▪ Fortsetzung der verlässlichen und nachhaltigen 
Dividendenpolitik

▪ Dividendenvorschlag:  0,47 € je Aktie

▪ Ausschüttungsquote:  rd. 72 %

FFO je Aktie
2021

Dividende je Aktie
2021

0,65 €

0,47 €



Wesentliche Kennzahlen zum ersten Quartal 2022
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Miet- und Pachterlöse

20,8 Mio. €
FFO je Aktie

0,14 €
REIT-Eigenkapitalquote

60,8 %
FFO

11,0 Mio. €

LTV

41,1 %
Vermietungsleistung

17.410 m2

NAV je Aktie 

12,23 €
EPRA Leerstandsquote

2,3 %



Jüngste Akquisition
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Kempten

(1) Stand: 31. Dezember 2021

Kaufpreis 29,8 Mio. €

Bruttoanfangsrendite 5,1 %

Restlaufzeit Mietverträge(1) 11,0 Jahre

Vermietungsquote 100 %

Besitzübergang 22. April 2022



Ausblick

Prognose 2022 
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Mittelfristiger Ausblick

Miet- und Pachterlöse

84,0 – 86,0 Mio. € 
FFO

46,5 – 50,5 Mio. €
NAV je Aktie

~Vorjahreswert

Zielgröße Portfoliovolumen

~2,0 Mrd. €
Ø jährliches Ankaufsvolumen

~100,0 Mio. €



Wesentliche Handlungsfelder

Kapitalbeschlüsse

TOP 8
Schaffung eines neuen bedingten Kapitals

▪ Ermächtigung zur Ausgabe von Wandel-
und/oder Optionsschuldverschreibungen mit 
einem Gesamtvolumen von max. 150 Mio. € 
bzw. max. 10 % des Grundkapitals

▪ Laufzeit: 5 Jahre 
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TOP 7
Schaffung eines neuen genehmigten Kapitals

▪ Ermächtigung zur Erhöhung des Grundkapitals
um max. 40 %

▪ Laufzeit: 5 Jahre 

Bezugsrechtsausschluss:

max. 10 %



Ordentliche Hauptversammlung 2022
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Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit!



Diese Präsentation wurde von der HAMBORNER REIT AG (nachfolgend "HAMBORNER") ausschließlich zu Informationszwecken erstellt. Diese Präsentation kann Aussagen, Schätzungen, Meinungen und 
Vorhersagen in Bezug auf die erwartete zukünftige Entwicklung der HAMBORNER ("zukunftsgerichtete Aussagen") enthalten, die verschiedene Annahmen wiedergeben betreffend z. B. Ergebnisse, die aus 
dem aktuellen Geschäft der HAMBORNER oder von öffentlichen Quellen abgeleitet wurden, die keiner unabhängigen Prüfung oder eingehenden Beurteilung durch HAMBORNER unterzogen worden sind 

und sich später als nicht korrekt herausstellen könnten. Alle zukunftsgerichteten Aussagen geben aktuelle Erwartungen gestützt auf den aktuellen Businessplan und verschiedene weitere Annahmen wieder 
und beinhalten somit nicht unerhebliche Risiken und Unsicherheiten. Alle zukunftsgerichteten Aussagen sollten daher nicht als Garantie für zukünftige Performance oder Ergebnisse verstanden werden und 

stellen ferner keine zwangsläufig zutreffenden Indikatoren dafür dar, dass die erwarteten Ergebnisse auch erreicht werden. Alle zukunftsgerichteten Aussagen beziehen sich nur auf den Tag der Ausgabe 
dieser Präsentation an die Empfänger. Es obliegt den Empfängern dieser Präsentation, eigene genauere Beurteilungen über die Aussagekraft zukunftsgerichteter Aussagen und diesen zugrundeliegenden 

Annahmen anzustellen. HAMBORNER schließt jedwede Haftung für alle direkten oder indirekten Schäden oder Verluste bzw. Folgeschäden oder -verluste sowie Geldbußen, die den Empfängern durch den 
Gebrauch der Präsentation, ihres Inhaltes, insbesondere aller zukunftsgerichteten Aussagen, oder im sonstigen Zusammenhang damit entstehen könnten, soweit gesetzlich zulässig aus. HAMBORNER gibt 

keine Garantie oder Zusicherung (weder ausdrücklich noch stillschweigend) in Bezug auf die Informationen in dieser Präsentation. HAMBORNER übernimmt keine Verpflichtung, die Informationen, 
zukunftsgerichtete Aussagen oder Schlussfolgerungen in dieser Präsentation zu aktualisieren oder zu korrigieren oder nachfolgende Ereignisse oder Umstände aufzunehmen oder Ungenauigkeiten zu 

berichtigen, die nach dem Datum dieser Präsentation bekannt werden.


