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Verkaufsaktivitäten

Assetklasse Einzelhandel (High-Street) Büro Einzelhandel (Baumarkt)

Akquisitionszeitpunkt 2016 2008 2016

Mietfläche ~13.500 m2 ~3.800 m2 ~10.000 m2

Annualisierte Mieteinnahmen ~2,3 Mio. € ~0,6 Mio. € ~0,9 Mio. €

Verkehrswert ~21,0 Mio. € ~6,5 Mio. € ~10,8 Mio. €

Verkaufspreis ~20,9 Mio. € ~6,5 Mio. € ~11,9 Mio. €

Besitzübergang 1. April 2025 1. April 2025 1. März 2026

Lübeck Osnabrück Ditzingen 

20262025
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Portfolioentwicklung 2025

Einzelhandelsportfolio
(Like-for-like)

Transaktionen 

Portfoliowert

1.441,0 Mio. €

31. Dezember 2024

Portfoliowert

1.348,5 Mio. €

31. Dezember 2025

Verkäufe1

-27,3 Mio. €

Neubewertung

-40,3 Mio. €

Büroportfolio 
(Like-for-like)

Neubewertung

-26,2 Mio. €

Capex

+1,1 Mio. €

Capex

+0,2 Mio. €

-4,9 %

763,7 Mio. €
56,6 %

584,8 Mio. €
43,4 %

-4,2 %
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Standorte

Portfolioübersicht zum 31. Dezember 2025

Portfoliokennzahlen

Portfoliostruktur (in % des Portfoliovolumens)

64
Immobilien

1.349 Mio. €
Portfoliowert

96,5 %
Vermietungsquote

5,3 Jahre
Ø Restlaufzeit Mietverträge

20,7 Jahre
Ø Objektalter

21,0 Mio. €
Ø Portfoliovolumen
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Einzelhandel

Büro

57 %
Einzelhandel

38 Objekte

Büro
26 Objekte

43 %64 
Objekte



Top-10 Mieter1

1.
Lebensmitteleinzelhandel

14,0 %

2.
Lebensmitteleinzelhandel

7,6 %

3.
Lebensmitteleinzelhandel

7,0 %

4.
Bau / Heimwerk

6,8 %

5.

Lebensmitteleinzelhandel / 
Bau / Heimwerk

4,4 %

6.
Behörden

3,9 %

7.
Finanzen / Versicherungen

2,8 %

8.
IT / Kommunikation

2,5 %

9.
Lebensmitteleinzelhandel

2,0 %

10.
Behörden

2,0 %

1 in % der annualisierten Mieten (inkl. Mietgarantien); Stand: 31. Dezember 2025
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Erlöse aus Mieten und Pachten

Mieterlöse & Operatives Ergebnis (FFO)

Funds from Operations (FFO)

2024 2025

93,0 Mio. €
90,3 Mio. €

-2,9 %

2024 2025

51,6 Mio. €
48,6 Mio. €

-5,7 %
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Net Asset Value (NAV)

Nettovermögenswert

NAV je Aktie
2024

NAV  je Aktie
2025

9,79 €

9,07 €

-7,3 %
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Wesentliche Finanzkennziffern

Finanzsituation zum 31. Dezember 2025

REIT-EK-Quote

54,7 %

EK

Auslauf der Finanzverbindlichkeiten

Loan-to-value

44,3 %

LTV
Ø Restlaufzeit

3,2 Jahre

Ø Finanzierungskosten

2,1 %
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15,8 %
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11,8 % 12,9 % 11,4 %
6,1 %

0,0%

5,0%

10,0%

15,0%

20,0%

25,0%

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Anteil bestehender Bankdarlehen an Gesamtverbindlichkeiten



0

30

60

2021 2024 2027 2030

E
m

is
s

io
n

s
in

te
n

s
it

ä
t 

(k
g

C
O
₂e

 /
 m

²)

Scope 1, 2 & 3 energiebedingt (Planwerte) Scope 1,2,3 energiebedingt (Ist-Werte)

Zusätzliche Reduktion ggü. Planwerten

▪ Emissionsziel 2030: 
Reduzierung energiebedingter 
Emissionen innerhalb des Immo-
bilienportfolios in Höhe von 50 %

▪ Planmäßige Dekarboniserungs-
fortschritte im Zeitraum 
2022 bis 2025 

▪ Emissionsintensitäten unter 
dem geplanten jährlichen 
Reduktionspfad

▪ Reduzierung des Energiever-
brauchs durch objektspezifische 
Effizienzmaßnahmen und 
verstärkte Nutzung erneuerbarer 
Energiequellen

1 Berücksichtigung der Energieverbräuche und daraus resultierender Emissionen aller Immobilien, die über das gesamte jeweilige Jahr Teil des Portfolios waren
2 Vorläufiges Ergebnis auf Basis aktuell vorliegender Energieverbrauchswerte und hochgerechneter fehlender Daten.

Ziel

28,2

2025

42,92

Basisjahr

56,4

Dekarbonisierungsstrategie | Entwicklung der portfolioweiten Emissionsintensität1
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2025

Dividendenvorschlag

▪ Ausschüttung auf Basis der angepassten 
Dividendenstrategie:

60 – 70% der Funds from Operations (FFO)

▪ Dividendenvorschlag:  0,39 € je Aktie

▪ Ausschüttungsquote:  65 %
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FFO je Aktie

0,60 €

0,39 €



Wesentliche Kennzahlen zum ersten Quartal 2026

Miet- und Pachterlöse

22,6 Mio. €

Nettovermögenswert 
(NAV) je Aktie

9,27 €

Ø Restlaufzeit der 
Mietverträge (WALT)

5,2 Jahre

Verschuldungsgrad
Loan-to-value (LTV)

43,1 %

FFO

11,7 Mio. €

Vermietungsquote

96,5 %

REIT-Eigenkapitalquote

56,2 %

FFO je Aktie

0,14 €
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Ausblick

Miet- und Pachterlöse

87,5 – 89,5 Mio. €

Funds from Operations

38,0 – 42,0 Mio. €

Prognose 2026 Wesentliche Einflussfaktoren

▪ Immobilienverkäufe

▪ Erhöhte Kostenstruktur

− Instandhaltung (Mieterausbauten)

− laufende Betriebsausgaben 

− Zinsaufwendungen

− Personalkosten

▪ Prognose berücksichtigt keine Portfolio-
veränderungen im weiteren Jahresverlauf 
und könnte u.a. im Zusammenhang mit weiteren 
Transaktionsaktivitäten angepasst werden
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Anpassung der Portfoliostrategie
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Strategischer Rahmen Strategische Kernelemente

▪ Fokus auf Nahversorgungsimmobilien 
und Baumärkte

▪ Fokus auf Risiko-Rendite-Profil 
„Core/Core+“

▪ Zielquote „Manage-to-Core: 10–20 %

▪ Erweiterung des Ankaufsprofils

− Grundstücksgrößen

− Standorte 

− Mieterstrukturen

▪ Sukzessive Reduzierung des 
Büroanteils mit einem mittelfristigen 
Zielwert von 10–20 %

▪ Portfolio-Rotation erfolgt schrittweise 
sowie ertrags- und wertoptimiert

▪ Nahversorgung mit Fokus auf FMCG 
(schnelllebige Konsumgüter, insb. 
Lebensmittel) 

− stabile strukturelle Nachfrage

− hohe Cashflow-Transparenz 

− positive Wahrnehmung durch 
Stakeholder 

▪ Eingeschränkte Wachstumsperspek-
tiven im Bürobereich 

▪ Konzentration auf die Hauptanlage-
klasse Einzelhandel

− langjährige Markterfahrung 

− bestehendes Netzwerk   

− verstärkter operativer Fokus 

− Synergieeffekte 

− Skalierungsmöglichkeiten

Angestrebte Portfoliostruktur

Mittelfristige 
Zielstruktur

Aktuelle 
Struktur

80-90 %

10-20 %

44 %

56 %

Einzelhandel Büro



Ordentliche Hauptversammlung 2026

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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Diese Präsentation wurde von der HAMBORNER REIT AG (nachfolgend "HAMBORNER") ausschließlich zu Informationszwecken erstellt. Diese Präsentation kann Aussagen, 
Schätzungen, Meinungen und Vorhersagen in Bezug auf die erwartete zukünftige Entwicklung der HAMBORNER ("zukunftsgerichtete Aussagen") enthalten, die verschiedene 

Annahmen wiedergeben betreffend z. B. Ergebnisse, die aus dem aktuellen Geschäft der HAMBORNER oder von öffentlichen Quellen abgeleitet wurden, die keiner unabhängigen 
Prüfung oder eingehenden Beurteilung durch HAMBORNER unterzogen worden sind und sich später als nicht korrekt herausstellen könnten. Alle zukunftsgerichteten Aussagen 

geben aktuelle Erwartungen gestützt auf den aktuellen Businessplan und verschiedene weitere Annahmen wieder und beinhalten somit nicht unerhebliche Risiken und 
Unsicherheiten. Alle zukunftsgerichteten Aussagen sollten daher nicht als Garantie für zukünftige Performance oder Ergebnisse verstanden werden und stellen ferner keine 

zwangsläufig zutreffenden Indikatoren dafür dar, dass die erwarteten Ergebnisse auch erreicht werden. Alle zukunftsgerichteten Aussagen beziehen sich nur auf den Tag der 
Ausgabe dieser Präsentation an die Empfänger. Es obliegt den Empfängern dieser Präsentation, eigene genauere Beurteilungen über die Aussagekraft zukunftsgerichteter 

Aussagen und diesen zugrundeliegenden Annahmen anzustellen. HAMBORNER schließt jedwede Haftung für alle direkten oder indirekten Schäden oder Verluste bzw. 
Folgeschäden oder -verluste sowie Geldbußen, die den Empfängern durch den Gebrauch der Präsentation, ihres Inhaltes, insbesondere aller zukunftsgerichteten Aussagen, oder 

im sonstigen Zusammenhang damit entstehen könnten, soweit gesetzlich zulässig aus. HAMBORNER gibt keine Garantie oder Zusicherung (weder ausdrücklich noch 
stillschweigend) in Bezug auf die Informationen in dieser Präsentation. HAMBORNER übernimmt keine Verpflichtung, die Informationen, zukunftsgerichtete Aussagen oder 

Schlussfolgerungen in dieser Präsentation zu aktualisieren oder zu korrigieren oder nachfolgende Ereignisse oder Umstände aufzunehmen oder Ungenauigkeiten zu berichtigen, 
die nach dem Datum dieser Präsentation bekannt werden.
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