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HAMBORNER auf einen Blick | Eckdaten zum 30. Juni 2026
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Geographische Portfoliostruktur
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@ Einzelhandel ("3

@ Biiro

Aktionarsstruktur

87,8% [s134334s R 12,2 %

Aktien

Streubesitz

RAG-Stiftung

Portfoliostruktur
nach Verkehrswert

56 % 44 %
63
Einzelhandel Objekte Biiro
37 Objekte 26 Objekte
Vermietungsquote
95,9 %

@ Restlaufzeit Mietvertrage
5,0 Jahre

Unternehmensprofil

» Ertragsstarkes und diversifiziertes
Immobilienportfolio

= Stabiler, langfristig planbarer Cashflow
= Starker Fokus auf ESG- und Zukunftsthemen
= Schlanke und effiziente Unternehmensstruktur

= Starkes internes Asset- und Property-
Management

= Konstant hohe Vermietungsquote
= Solide Bilanz- und Finanzierungsstruktur

= Attraktive Dividendenpolitik

Mieterlose H1 2026
45,1 Mio. € (-1,3 % yoy)

Funds from Operations H1 2026
23,8 Mio. € (-4,4 % yoy)

HAMBORNER auf einen Blick 4
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Portfolioentwicklung REIT i

n
TUKUNFT BRALCHT SUBSTANZ ||::::

Portfoliovolumen und durchschnittlicher Objektwert

1.589 1.625 1,604 1.609
Uy 1.471

1.363 . 1.316

1.115

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
2026

= Portfoliovolumen in Mio. € —— @ Objektwert in Mio. €

» Kontinuierliches Portfoliowachstum seit Umwandlung in REIT in 2010

= Durchschnittliche jahrliche Wachstumsrate in Hohe von 2,1 % innerhalb der letzten
zehn Jahre

» Durchschnittliches Objektvolumen von 20,9 Mio. € ermdglicht effizientes
Asset- und Property Management

= Operative Kostenquote von 11,9 % in H1 2026

Portfolioliberblick 6



Geographische Portfoliostruktur
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1Stand: 30 Juni 2026

Bundesland

Anteil Portfoliovolumen’

@ Einzelhandel

Nordrhein-Westfalen

Baden-Wiirttemberg

Bayern

Hessen

Berlin

Niedersachsen

Bremen

Sachsen

Schleswig-Holstein

Rheinland-Pfalz

Hamburg

1.2%

o8 %

m Einzelhandel mBiiro

Portfolioliberblick
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Portfoliokennziffern zum 30. Juni 2026 REIT i
rukunes seaucersustan.
Assetklasse Gesamtportfolio Investitionsansatz
Einzelhandel % Biiro % ( Aufteilung ) Core %  Manage-to-Core' %
Anzahl Objekte 37 587% 26 413 % 63 57 905% 6 95%
Immobilienwert 740,6 Mio. € 563 % 5754 Mio. € 437% 1.315,9 Mio. € 1.244,4 Mio. € 946 % 71,5Mio. € 54 %
Vermietbare Flache 370.082m2 622% 224631 m2 378% 594.695 m? 535.898 m? 907 % 58.798 m2  99%
Annualisierte Miete 48,7 Mio. € 549 % 40,0 Mio. € 457 % 88,7 Mio. € 82,6 Mio. £ 932% 6,1 Mio. € 68%
Annualisierte Mietrendite 6,6 % 7.0 % 6,7 % 6,6 % 8,5 %
EPRA Leerstandsquote 2,0 % 6,5 % 4,1 % 2,6 % 20,1 %
@ Restlaufzeit Mietvertrage 6,2 Jahre 3,6 Jahre 5,0 Jahre 5,2 Jahre 2,4 Jahre

Like-for-like-Entwicklung 30. Juni 2026 gegeniiber 30. Juni 20252

Mieten +0,2 %-Punkte +3,2 %-Punkte +1,6 %-Punkte +2,0 %-Punkte -4,7 %-Punkte
EPRA Leerstandsquote +0,7 %-Punkte +0,3 %-Punkte +0,6 %-Punkte +0,5 %-Punkte +2,2 %-Punkte
@ Restlaufzeit Mietvertrage -0,6 Jahre -0,5 Jahre -0,6 Jahre -0,6 Jahre -0,2 Jahre

1 Manage-to-Core Portfolio beinhaltet Biiroobjekte in Stuttgart, Ingolstadt, Darmstadt und Bremen (Herrmann-Kohl-StraRRe) sowie Einzelhandelsobjekte in Hallstadt und Hamburg oL )
2 Zeitpunktbezogene Berechnung (30. Juni 2026 vs. 30. Juni 2025); Akquisitionen und VerduRerungen ausgeschlossen; Rundungsdifferenzen maglich Portfoliotberblick 8




Mietentwicklung

hamborner
REIT

TUKUNFT BRALCHT SUBSTANZ

Entwicklung der annualisierten Mieten im Jahresvergleich’

+2,3 Mio. € -1,0 Mio. €

88,6 Mio. €

-1,2 Mio. €

Annualisierte Mieten Indexierung Vermietung / Verkaufe
30. Juni 2025 Leerstands-
veranderung
Mietentwicklung like-for-like im Jahresvergleich’
Assetklasse Gesamtportfolio
Einzelhandel Biiro | @K Aufteilung )
Mietertrage gesamt +0,2 %-Punkte +3,2 %-Punkte +1,6 %-Punkte
Indexierungseffekte +1,6 %-Punkte +4,0 %-Punkte +2,6 %-Punkte
Ansch/us'sverm/etung erd -0,5 %-Punkte -0,5 %-Punkte -0,5 %-Punkte
Staffelmieten
Leerstandsverdnderungen -0,8 %-Punkte -04 %-Punkte -0,6 %-Punkte

1 Zeitpunktbezogene Berechnung (30. Juni 2026 gegeniiber 30. Juni 2025); An- und Verk&ufe ausgenommen; Rundungsdifferenzen maoglich

88,7 Mio. €

Annualisierte Mieten
30. Juni 2026

Investitionsansatz

Core
+2,0 %-Punkte

+2.6 %-Punkte
-02 %-Punkte
-04 %-Punkte

Manage-to-Core

-4,7 %-Punkte

+2.8 %-Punkte
-3.8 %-Punkte
-3.7 %-Punkte

Portfolioliberblick
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TUKUNFT BRAUCHT SURSTANT '"I::

Strategie-Update (1/3)

Strategischer Rahmen Wesentliche Elemente

* Nahversorgung mit schnelllebigen Konsumgiitern (Fast Moving = Strategischer Fokus auf Einzelhandelsimmobilien im

Consumer Goods, FMCG) - insbesondere im Lebensmittel-bereich
- insgesamt gekennzeichnet durch eine stabile strukturelle
Nachfrage, hohe Cashflow-Transparenz und positive
Wahrnehmung seitens der relevanten Stakeholder

Im Gegensatz dazu, eingeschrankte Perspektiven fiir eine
erfolgreiche Fortsetzung der bestehenden Wachstumsstrategie im
Biirobereich

Konzentration auf die Hauptanlageklasse Einzelhandel erweitert
Skalierungsmaoglichkeiten (mittel- bis langfristig) durch
Kombination von

— langjahriger Markterfahrung und bestehendem Netzwerk
— erweitertem Investitionsprofil

— fokussierter operative Ausrichtung (CAPEX/OPEX,
regulatorische Aspekte) und Synergieeffekten (Vermietung)

Nahversorgungsbereich und Baumarkte

Fortsetzung des aktiven Portfoliomanagement-Ansatzes
(‘buy-hold-sell’)

Fokus auf das Risiko-Rendite-Profil ,Core/Core+“, bei gleichzei-
tiger Fortsetzung des ,Manage-to-Core“-Zielanteils von 10-20 %

Erweiterung des Investitionsprofils hinsichtlich Losgrof3en,
Standorten und Mieterstrukturen

Aufrechterhaltung einer angemessenen Risikostreuung auf
Portfolioebene, unterstiitzt durch die individuelle Marktstruktur
sowie ein breiteres Anlageprofil

Sukzessive Reduzierung des Biiroanteils mit einem mittelfristigen
Zielwert von 10-20 %

Schrittweise sowie wert- und ergebnisoptimierte
Portfolioumschichtung

Strategische Anpassungen zur Unterstiitzung nachhaltiger Wachstumsperspektiven bei gleichzeitiger Wahrung der Gesamtstabilitat des Portfolios

Portfolioliberblick

10




Strategie-Update (2/3)

hamborner
REIT

ZUKUNFT BRALUCHT SUBSTANZ

Anpassung der Portfoliostruktur

80-90 %

10-20 %

Mittelfristige
Struktur Zielstruktur

Aktuelle

Il Einzelhandel H Biro

Aktualisiertes Ankaufsprofil (Auszug)

Erweiterung des Suchprofils auf Core+-Immobilien

— stabile und langjahrige Vermietung im Einzelhandel
— dominante Positionierung im Einzugsgebiet

— gute Sichtbarkeit und Verkehrsanbindung

Geografische Ergdnzung von Immobilien in regionalen Zentren und
landlichen Hauptversorgungsstandorten

Weitere Diversifizierung der Mieterstruktur (z.B. durch Non-Food-
Konzepte und ergdanzende gemischt genutzte Immobilien)

Reduzierung des Mindestinvestitionsvolumens pro Objekt
(ab 3 Mio. €)

Portfolioliberblick
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Strategie-Update (3/3) | Erweitertes Ankaufsprofil b

n
FUKUNFT BRAUCHT SURSTANZ I|::

Immobilienprofil Lagen, Volumen und Risikoklassen

FMCG-Immobilien Lagequalitaten

= Fast Moving Consumer Goods" sind Einzelhandelsimmobilien, deren Hauptmieter = Einzelhandelsobjekte in Fachmarktagglomerationen, zentralen Innenstadtlagen,
Waren des taglichen Bedarfs vertreiben. Hierzu zéhlen insbesondere Lebensmittel, Stadtteil-zentren und stark frequentierten Stadtrandlagen
Drogerieartikel, Apotheken, Haushaltswaren, Getranke, Tiernahrung und sonstige = Bundesweit (sowohl in Metropolregionen als auch im lindlichen Raum)

ACIIIE T reinel Cloel B N it * Dominante Positionierung im Einzugsgebiet

Baumarkte = Gute Sichtbarkeit und Verkehrsanbindung
= Fihrende Betreiberkonzepte an etablierten Standorten mit guter Verkehrsanbindungund  yolumen / Transaktionsform
Visibilitat
= Investitionsvolumen 3,0 - 80,0 Mio. Euro
«Mixed-Use"-Immobilien = Einzel- und Portfoliotransaktionen

= Erdgeschoss-Flachen mit hohem FMCG-Anteil

= Mischnutzung mit Biiro, Wohnen, KITA, Arzte und Gesundheitsdienstleistungen, Fitness,
Gastronomie, Parken u.a. moglich Core und Core+

* Mehrgeschossig in zentralen Lagen

Risikoklassen

= Stabiler und langjahriger Einzelhandelsbesatz

Assetklassen = Mittlere bis lange Restlaufzeit der Mietvertrage
= Fachmarktzentren Manage-to-Core
» SB-Warenhauser .

Nachhaltiges Wertsteigerungspotenzial

" Supermérkte = Objekte mit kurz- / bis mittelfristig anstehenden groBeren Vermietungs- und / oder
= Fachmarkte und Non-Food Discounter Modernisierungsanforderungen

= Cash-and-Carry Mérkte (Lebensmittel Grohandel, B2B)
* Nahversorgungszentren, Stadtteilzentren und Quartiere
» Baumarkte

= Garten-Center

=  Mixed-Use Immobilien

Portfolioliberblick 12
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Strategische Verkaufsaktivitaten REIT i
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Neu-Isenburg

Assetklasse Biiro
Akquisitionszeitpunkt 2020
Mietflache 4,542 m?
Annualisierte Mieteinnahmen 1,1 Mio. €
Verkehrswert 14,2 Mio. €

13,5 Mio. €
Verkaufspreis (+ mdglicher zusatzlicher Verkaufserlds

von bis zu 0,2 Mio. €)

Besitziibergang Q3 2026e

> Erfolgreicher Abschluss des ersten Verkaufsprozesses im Rahmen der strategischen Neuausrichtung des Immobilienportfolios
> Geplante Reinvestition der Erlose in renditestarke Einzelhandelsimmobilien im FMCG- und Baumarktsektor

Portfolioliberblick 13
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Mieterstruktur
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Top-10 Mieter?

Mietertrage nach Branchen’

Branche

Mieteinnahmen

Mieter Branche Mieteinnahmen
EDEKA Lebensmitteleinzelhandel 14,0 %
Kaufland Lebensmitteleinzelhandel 7,5%
REWE Lebensmitteleinzelhandel; Bau/Heimwerk 71 %
OBI Bau/Heimwerk 7,0 %
Globus Lebensmitteleinzelhandel; Bau/Heimwerk 4,6 %
Agentur fiir Arbeit Behorden 3,9%
netcologne IT/Kommunikation 32%
Barmer Finanzen/Versicherungen 2,7 %
ALDI Lebensmitteleinzelhandel 2,0 %
Stadt Mainz Behorden 1,7 %
Gesamt 53,7 %

Lebensmittel
IT/Kommunikation
Bau/Heimwerk
Finanzen/Versicherungen
Behdrden

Textil

Bildung

Medizin/Pharma

Sonstige (<3,0 %)

I, 343 %
I 11.4 %

I 10,7 %

I 73

- AR

B 4.4 %

| EREA

Bl 36 %

I 17,2 %

m Einzelhandel m Biro

>  Geringfiigige Veranderungen auf Ebene der Top-10-Mieter, insbh. im Zusammenhang mit indexbasierten Mietanpassungen
>  Weiterhin wird liber ein Drittel der annualisierten Mieterlose mit Lebensmitteleinzelh@ndlern generiert

1Stand: 30. Juni 2026; in % der annualisierten Mieten

Asset-/Property Management 15
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Mietvertrage REIT i
Gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrage' Vermietungsleistung H1 2026 23.656 m?
20.774 m?

3,6 Jahre 5,0 Jahre 2.882 m?2
38 %
93 % 7 %
Einzelhandel Bro Gesamt Neuvermietungen Vertragsverlangerungen Gesamt
B Einzelhandel m Biro
Mietvertragsauslaufe?
1,1%
17 % 04 %
9 6,6 %
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

. .. und spater
m Einzelhandel m Biiro

> Vermietungsleistung mit einem Gesamtvolumen von ca. 23.700 m?, insbesondere durch Vertragsverlangerungen im Biiroportfolio
>  Stabiles Mietvertragsprofil mit lediglich 3,6 % der Vertragsauslaufe im Jahr 2026

1Stand: 30. Juni 2026

2 Stand: 30. Juni 2026; in % der Jahresmieteinnahmen Asset-/Property Management 16
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Wesentliche Kennzahlen H1 2026

hamborner it

REIT i

ZUKUNFT BRALUCHT SUBSTANZ

Aus der Gewinn- und Verlustrechnung
Miet- und Pachterlose
Betriebsergebnis

Periodenergebnis

Wesentliche Ertragskennziffern

Funds from Operations (FFO)

OIONNOIOIO

Funds from Operations (FFO) je Aktie

Finanzkennziffern
REIT-Eigenkapitalquote

Loan to Value (LTV)

EPRA Net Asset Value (NAV) je Aktie

®®®

Operative Kennziffern
EPRA Leerstandsquote
WALT

H1 2026 H1 2025 | Veranderung

45,1 Mio. €
-6,6 Mio. €
-13,7 Mio. €

23,8 Mio. €
0,29 €

30. Juni 2026

EPRA Net Tangible Assets (NTA) je Aktie

53,9 %
45,2 %
8,72 €
8,72 €

41 %

5.0 Jahre

45,7 Mio. €
10,5 Mio. €
6,5 Mio. €

24,9 Mio. €
0,31 €
31. Dez. 2025

54,7 %
44,3 %
9,07 €
9,07 €

3,5%

5,3 Jahre

-1,3 %
n/a

n/a

4,4 %
4,4 %

Veranderung

-0,8 %-Pkt.
+0,9 %-Pkt.
-39 %
-39 %

+0,6 %-Pkt.

-0,3 Jahre

@ Verminderung insbesondere infolge von

Immobilienverkaufen in 2025/2026

@ Rickgang insb. aufgrund erhohter

auBerplanmaliger Abschreibungen im
Zusammenhang mit erfolgten Verkehrs-
wertanpassungen zum 30. Juni 2026
(19,2 Mio. €)

@ Rickgang des FFO resultiert neben der

verminderten Mieterlésen und sonstigen
betrieblichen Ertragen im Wesentlichen aus
erhohten Kostenbelastungen (insb. Zinsen
Personal/Verwaltung und Instandhaltung)

@ Beeinflusst durch Dividendenausschiittung

fur das GJ 2025 sowie Wertminderungen
innerhalb des Immobilienportfolios

Finanzkennzahlen
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Funds from Operations (FFO)
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BOEOWE@®w ®HWE®E

Miet- und Pachterlose

Erlose aus Weiterberechnungen
Laufende Betriebsaufwendungen
Instandhaltungsaufwendungen
Nettomieteinnahmen
Verwaltungsaufwand
Personalaufwand

Sonstige betriebliche Ertrage
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Zinsaufwendungen

Zinsertrage

FFO

Capex

AFFO

FFO je Aktie in €

AFFO je Aktie in €

H1 2026

45.061
5.943
-10.121
-3.633
37.250
-1.267
-4.075
41
-1.304
-7.296
449
23.798
341
24.139
0,29
0,29

45.651
5.538
-10.341
-3.527
37.321
-1.111
-3.955
797
-1.969
-6.730
531
24.884
-283
24.601
0317
0,317

H1 2025| Veranderung

-1,3%
+7,3 %
2,1 %
+3,0 %
-0,2 %
+14,0 %
+3,0 %
-94,9 %
-33,8 %
+8,4 %
-15,4 %
-4,4 %
n/a
-1,9%
-44%
-1,9%

@ Rickgang insbesondere in Folge der Immobilienverkaufe
in 2025/2026

Ertragssteigerung aufgrund hoherer Vorauszahlungen fir
Nebenkosten, u.a. im Zusammenhang mit dem Ausbau externer
Faciliy-Management-Dienstleistungen

@ Rickgang aufgrund von Immobilienverkaufen

Ausgaben beziehen sich auf laufende Instandhaltungsarbeiten
und verschiedene kleinere geplante MaRnahmen; grof3ere
Instandhaltungsprojekte und umfangreichere Mieterausbauten
fur die zweite Jahreshalfte geplant

@ Anstieg aufgrund hoherer Aufwendungen fiir Governance-
und Berichterstattungsanforderungen sowie fiir Software-
I6sungen und Versicherungsschutz

@ Anstieg insbesondere aufgrund von Bewertungseffekten aus
dem langfristigen Vorstandsvergiitungsprogramm (LTI)

@ Vorjahreswert beeinflusst durch eine Entschadigungszahlung
fur die vorzeitige Auflosung eines Mietvertrags

Rickgang insbesondere durch geringere Rechts- und sonstige
Beratungskosten

Anstieg infolge von Refinanzierung zu héheren Zinssatzen
in H2 2025 and Q1 2026

Riickgang aufgrund verminderter Zinssatze fir Tages- und
kurzfristige Festgeldanlagen

Finanzkennzahlen 19



EPRA NAV & NTA 2026 ramborgey

n
FUKUNFT BRAUCHT SURSTANZ I|::

+23,8 Mio. € -20,7 Mio. €

73s1mio.€ [ - -31,7 Mio. €

- 709,3 Mio. € 0,0Mio.€  709,3 Mio. €

NAV FFO Portfolio- Dividende NAV Immaterielle NTA
31. Dez. 2025 entwicklung 30.Juni 2026  Vermogens-  30.Juni 2026
like-for-like werte
NAV/Aktie -3,9 % | NAV/Aktie
9,07 € o | 872¢€

> Entwicklung des NAV beeinflusst durch Dividendenzahlung und Wertanpassungen innerhalb des Bestandsportfolios

Finanzkennzahlen 20
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Auslauf der Finanzverbindlichkeiten’

2026

2026

1,2 %

1 Stand: 30. Juni 2026

2 Nettofinanzverbindlichkeiten (Durchschnitt der letzten fiinf Quartale) in Relation zum EBITDA bereinigt um VerauBerungsergebnis (letzte zwolf Monate)

2026

2027

1,4 %

21 %

2028

2029

28 %

1,9 %

2030

2031

m Bankdarlehen

1,9 %

20%

2032

53,9 %

REIT-Eigenkapitalquote

45,2 %
LTV

9,8x

Net debt / EBITDA?

4,4x

EBITDA / Interest coverage

627,6 Mio. €

Finanzverbindlichkeiten

O Gewichteter Durchschnittszinssatz

3.2%

2,2 %

@ Finanzierungskosten

2,8 Jahre

@ Restlaufzeit

Finanzkennzahlen 21



Gesamtjahresprognose 2026 O Ram

Wesentliche Einflussfaktoren
87,5 Mio. € - 89,5 Mio. € . )
(Vorjahr: 90,3 Mio. €) * Immobilienverkaufe
Miet- und Pachterlose = Erhohte Kostenstruktur

— Instandhaltung (insb. Mieterausbauten)

— laufende Betriebsausgaben
— Zinsaufwendungen

38,0 Mio. € - 42,0 Mio. €

(Vorjahr: 48,6 Mio. €) — Personalkosten

FFO * Prognose beriicksichtigt keine Portfolioveranderungen im weiteren
Jahresverlauf und kdnnte u.a. im Zusammenhang mit geplanten
Transaktionsaktivitaten angepasst werden

Finanzkennzahlen 22
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Angepasste Dividendenstrategie REIT i
FUKUNFT BRAUCHT SURSTANZ I|||II
Dividendenhistorie Ausgewabhlte Kriterien zur Bestimmung der Dividendenhohe
@ Ausschiittungsquote ~74 % » Finanzkennzahlen fiir das jeweilige Geschaftsjahr
| = Gesamtentwicklung der operativen und finanziellen Kennzahlen
[ \ » FFO bleibt wesentlicher Einflussfaktor
96%| [80%] [69%] [69%] |68%| [72% |75%| [72%] [76%] [65%
045 046 047 047 047 047 048 048 = Unternehmens- und Marktsituation

0,43

0,39 » Strategische Entwicklung

= Entwicklung von Markt und gesamtwirtschaftlichem Umfeld

= Alternative Investitionsmaglichkeiten

= Mogliche Portfolioerweiterungen im Einklang mit der
Unternehmensstrategie

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

. _ . . o » Gezielte Investitionen in das Bestandsportfolio
mmm Dividende je Aktie in €  —#—Dividendenrenditein % [ Ausschittungsquote

» Dividenden-/Gesamtrendite

= Beibehaltung einer attraktiven Dividendenrendite im Markt-
und Wettbewerbsvergleich

60 % — 70 % der Funds from Operations (FFO)

= Berlicksichtigung der Aktienkursentwicklung zur Erzielung attraktiver

Finanzkennzahlen
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ESG-Strategie

hamborner !
REIT |
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TUKUNFT BRALCHT SUBSTANZ ||:

Strategie und Leitplanken

Integration von Nachhaltigkeits-/ESG-Kriterien in Gesamtstrategie
Umsetzung des strategischen Nachhaltigkeitsprogramms

Planung und Steuerung der Nachhaltigkeitsaktivitaten durch internes
Nachhaltigkeitskomitee

Intensivierung des Dialogs mit relevanten Stakeholdern iber wesentliche
Nachhaltigkeits-/ESG-Themen und Berticksichtigung der gewonnen
Erkenntnisse im Rahmen der Weiterentwicklung der Strategie

Definition von kurz-, mittel- und langfristigen Zielen basierend auf
ESG-Kennziffern und unter Berticksichtigung von Realisierbarkeit
und (Kosten-) Effizienz

Laufende Erfolgsmessung der Aktivitaten im Nachhaltigkeits-/
ESG-Management und kontinuierliche Berichterstattung

Wesentliche Handlungsfelder

FSA

Corporate
Governance
& Dialog

)

Umweltmanagement
& Klimaschutz

2

Mitarbeiterentwicklung
& Mietarbeiter-
engagement

&3

Bestandsqualitat
& Portfoliooptimierung

HAMBORNER unterstiitzt die Ziele fiir nachhaltige Entwicklung der Vereinten Nationen. Mittelfristige Ziele bis 2030

Deutliche Erhohung des Anteils 13 CLIMATE
erneuerbarer Energien
Verdoppelung der weltweiten

e

Steigerungsrate der Energieeffizienz =

Ll Einbeziehung von Klimaschutz-
malnahmen in die nationalen
politischen Strategien und Planungen

17 PARTNERSHIPS

il Unterstlitzung und Forderung

der Bildung wirksamer 6ffentlicher,
offentlich-privater und
zivilgesellschaftlicher Partnerschaften

&

Nachhaltigkeit / ESG
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ESG-Organisation REIT i

n
TUKUNFT BRALCHT SUBSTANZ ||::::

= Nachhaltigkeitskomitee bestehend aus
. Vorstand Vorstand und ESG-Verantwortlichen
Aufsichtsrat aus unterschiedlichen
ESG-Ausschuss | _ St el s s . Unternehmensbereichen
des Vorstands a CEO = |aufende Berichterstattung samtlicher

Management Property
Board Management

relevanter ESG-Themen an den
Vorstand

< > o coo/clo < > halr:iztl:(:;ts-

. . komitee
_ o = Entscheidungsfindung und
= Abstimmung nachhhaltigkeits- . Malnahmenplanung im Rahmen
relevanter strategischer und ESG-Bereich regelmaRiger Komitee-Meetings
organisatorischer Themen * Umsetzung geplanter MaRnahmen
- im gesamten Unternehmen
‘ = Kontinuierliches Monitoring aller
nachhaltigkeitsrelevanten Aktivitaten

(2

Capital Markets,
Financing &
Sustainability

Asset
Management

Do Po Do

O

Stakeholder Engagement

Fremdkapital-

Mieter Dienstleister Banken Aktionare Gesellschaft Mitarbeiter

geber

Nachhaltigkeit / ESG 26



|
hamborner i

THG-Bilanz! auf Portfolio- und Verwaltungsebene REIT i
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TUKUNFT BRALCHT SUBSTANZ ||::::

Ungepriifte/Interne THG-Bilanz im Basisjahr 2021 Anteil der Emissionsquellen an ungepriifter/interner THG-Bilanz

in kgCO,e

42.130

—~

0,5 %

28.747

4.242

2.867

0

1
Energie- Energie- Dienst- Energie- Mobilitat Energie- ' Gesamt
verbrauch verbrauch leistungen, gewinnung & verbrauch : Basisjahr
direkt indirekt Material & -verteilung Mieter : 2021
Abfall |
1
B Emissionsquelle Energiebezug Mieter Emissionsquelle Energiebezug HAMBORNER B Sonstige Emissionsquellen B Verwaltungstatigkeit

> Fokus auf energiebedingte Emissionen, die 88,5 % der unternehmensweiten Emissionen ausmachen

; e ) .
Ungepriifte/interne Treibhausgas-Bilanz Nachhaltigkeit / ESG 27
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Ausgewahlte Handlungsfelder und Kostenindikation REIT i
ZUKUNFT BRALCHT SUBSTANZ |=" I
Kostenindikation fiir Grundstiicks- und Gebaudeinstandhaltung Handlungsfelder zur Emissionsreduktion
Instandhaltungsaufwand’
_ / Modernisierung gebaudetechnischer Anlagen
0,9 - 1,3 Mio. € N\
0,6 Mio. €
-‘*-.-- .
=== || Ausbau erneuerbarer Energieerzeugung
==X
;& Dekarbonisierung der Energieversorgung
2025 2026e 2027e 2028e
AN Betriebsoptimierung gebaudetechnischer Anlagen
Capex fiir InstandhaltungsmafBnahmen?
&— || Verstérkte Berticksichtigung von ESG-Kriterien
— || im Rahmen der Transaktionsstrategie
0,5 - 0,9 Mio. €
1,1 - 1,5 Mio. €
_ 0,5 - 2,0 Mio. € 0,5 - 2,0 Mio. € §§ Weitere Verbesserung der Datenqualitat
2025 2026e 2027e 2028e N . .
%" || Intensivierung des Mieterdialogs
B Reine Dekarbonisierungsmalnahmen Reine Instandhaltungsmallnahmen
B InstandhaltungsmalRnahmen mit Dekarbonisierungskomponente
1 Mdogliche Rundungsdifferenzen im Vergleich zur G&V
2 Inkl. aktivierbarer Baukostenzuschiisse

Nachhaltigkeit / ESG
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Entwicklung der portfolioweiten Emissionsintensitat’ REIT i
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» Emissionsziel 2030:
Reduzierung energiebedingter Emissionen
innerhalb des Immobilienportfolios in Hohe
von 50 %

Basisjahr

56,4

» PlanmaBige Dekarbonisierungsfortschritte
im Zeitraum 2022 bis 2025

» Emissionsintensitaten unter dem
Ziel geplanten jahrlichen Reduktionspfad
28,2 = Reduzierung des Energieverbrauchs durch
objektspezifische EffizienzmaRnahmen
und verstarkte Nutzung erneuerbarer
Energiequellen

2021 2024 2027 2030

Emissionsintensitat (kgCO,e/m?)

Scope 1, 2 & 3 energiebedingt (Planwerte) m Scope 1,2,3 energiebedingt (Ist-Werte)
Zusatzliche Reduktion ggi. Planwerten

1 Berlicksichtigung der Energieverbrauche und daraus resultierender Emissionen aller Immobilien, die liber das gesamte jeweilige Jahr Teil des Portfolios waren o
2 Vorlaufiges ungepriiftes/internes Ergebnis auf Basis aktuell vorliegender Energieverbrauchswerte und hochgerechneter fehlender Daten Nachhaltigkeit / ESG 29
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Top-10 Objekte (1/2)

hamborner
REIT

TUKUNFT BRALCHT SUBSTANZ

Assetklasse

Akquisitions-

zeitpunkt

Kaufpreis

Verkehrswert!

Jahrliche
Mietertrage

@ Restlaufzeit der
Mietvertrage'

Hauptmieter

1 Stand: 30 Juni 2026

Mannheim

Einzelhandel

2016

80,0 Mio. €

69,7 Mio. €

4,1 Mio. €

10,4 Jahre

Globus

2017

49,0 Mio. €

57,6 Mio. €

4,0 Mio. €

6,7 Jahre

Netcologne,

Instone Real Estate

Berlin

Blro

2013

33,0 Mio. €

56,8 Mio. €

2,8 Mio. €

2,2 Jahre

Schneider Electric,
BLS Energieplan

Miinchen

2013

40,2 Mio. €

53,9 Mio. €

3,0 Mio. €

2,2 Jahre

Estée Lauder,
Giorgio Armani

Karlsruhe

Einzelhandel

2012

37,0 Mio. €

48,4 Mio. €

3,0 Mio. €

9,6 Jahre

Edeka

Anhang

31



Top-10 Objekte (2/2) hamborner i

FUKUNFT BRALUCHT SUBSTANTZ ||"::

Erlangen Darmstadt

Assetklasse Einzelhandel Einzelhandel Biro ( Einzelhandel
GLGHL L 2017 2015 2020 2011 2018
zeitpunkt
Kaufpreis 37,5 Mio. € 35,2 Mio. € 37,4 Mio. € 27,9 Mio. € 31,0 Mio. €
Verkehrswert! 40,3 Mio. € 34,5 Mio. € 33,4 Mio. € 32,8 Mio. € 32,6 Mio. €
LU 2,3 Mio. € 2,1 Mio. € 2,4 Mio. € 2,2 Mio. € 2,0 Mio. €
Mietertrage
‘ .Restlaufzelt 5 7,2 Jahre 7,3 Jahre 5,1 Jahre 4,2 Jahre 3,7 Jahre
Mietvertrage'

. . Kaufland, Tedox, Immobilien Freistaat Bayern,
Hauptmieter Rewe, Aldi Rossmann, Aldi AOK, Barmer ParkRaum-Management GmbH Rewe

} ) )
Stand: 30 Juni 2026 Anhang 32



Real Estate Investment Trust (REIT) REIT {i

1
TUKUNFT BRALCHT SUBSTANZ

Wesentliche REIT-Kriterien

Bﬁrsen- o, o, [o) [o) (o) o
i >15 % <10 % >45 % >795 % >75 % >90 %
Streubesitz direkt REIT des Vermogens der Ertrage aus Ausschuttungs-
gehaltene Eigenkapital- in Immobilien Immobilien- quote
Anteile je quote investiert bewirtschaftung (HGB Jahres-
Aktionar Uiberschuss)

Befreiung von Korperschaft- und Gewerbesteuer auf Unternehmensebene

Anhang 33
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Portfoliobewertung zum 31. Dezember 2025 REIT fi
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Portfolioentwicklung 2025

Kommentare

» Wertentwicklung beeinflusst durch zwei Objektverkaufe
(-27,3 Mio. €7) sowie Riickgang des like-for-like Portfolio-
wertes um -4,6 % (-65,1 Mio. €) year-on-year

763,7 Mio. € 584,8 Mio. €
56,6 % 43,4 %

Einzelhandels- " .
portfolio (LfL) Biiroportfolio (LfL)

= Wertminderung infolge aktueller Marktentwicklungen

Portfoliowert . .
1.441,0 Mio. € und entsprechend angepasster Diskontierungs- und
*********** [ Kapitalisierungszinsséatze im Biro- (-4,2 %) und
************* ' Einzelhandelsportfolio (-4,9 %)
‘ 77777777 Portfoliowert
______ ] o o o . . . .
| 1.348,5 Mio. € Gewichtete Diskontierungs- / Kapitalisierungssatze
‘ ,,,,,, — T
Verkaufe' Neubewertung Capex Neubewertung Capex
-27,3 Mio. € -40,3 Mio. € +1,1 Mio. € -26,2 Mio. € +0,2 Mio. €
T b g 6,07% —} 5,63% [ 5,48%
. .
31. Dez. 2024 31. Dez. 2025

Wesentliche Einflussfaktoren auf Portfoliobewertung
+ Hohe Portfolio- / Objektqualitat
+ Solide Mieterstruktur

+ Stabile Cashflow-Entwicklung
+ Indexierungseffekte

1 Osnabriick und Liibeck

— Anpassung Diskontierungs- / Kapitalisierungssatze

— Erhohter Capex-Bedarf auf Einzelimmobilienebene

Diskontierungszins
31. Dezember 2024

Kapitalisierungszins
31. Dezember 2024

m Einzelhandel

Diskontierungszins
31. Dezember 2025

Kapitalisierungszins
31. Dezember 2025

mBiro

Portfolioliberblick 34



Weiterfiihrende Informationen fiir Investoren

hamborner ::hn
REIT ||||||

II
TUKUNFT BRALCHT SUBSTANZ ||::::

Die HAMBORNER Aktie

Aktienkurs 4,48 € (Stand: 30. Juni 2026)

Marktkapitalisierung 364,4 Mio. € (Stand: 30. Juni 2026)

WKN/ISIN A3H233 / DEO0O0A3H2333
Ticker Symbol HABA
Aktiengattung Namensaktie

Handelssegment Prime Standard

Indizes SDAX, EPRA, RX REIT

Relevante IR- und ESG-Links

= Finanzberichte

= |R-Downloads

= Konferenzen & Roadshows

= Hauptversammlung

= Nachhaltigkeitsberichte

Handelsvolumen

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2026
mmmm  ( Anzahl Aktien pro Tag in Tausend

Finanzkalender

= 10. November 2026: Quartalsmitteilung Q3 2026

= 25. Februar 2027: Vorlaufige Geschaftszahlen 2026
22. April 2027: Geschaftsbericht 2026

4. Mai 2027: Quartalsmitteilung Q1 2027

10. Juni 2027: Hauptversammlung 2027

IR-Kontakt: +49 (0)203 5440532 | info@hamborner.de

www.hamborner.de | m

Anhang 35


https://www.hamborner.de/unsere-finanzberichte/
https://www.hamborner.de/unsere-finanzberichte/
https://www.hamborner.de/ir-downloads/
https://www.hamborner.de/ir-downloads/
https://www.hamborner.de/ir-downloads/
https://www.hamborner.de/ir-downloads/
https://www.hamborner.de/finanzkalender/
https://www.hamborner.de/finanzkalender/
https://www.hamborner.de/hauptversammlung/
https://www.hamborner.de/hauptversammlung/
https://www.hamborner.de/nachhaltigkeitsberichte/
https://www.hamborner.de/nachhaltigkeitsberichte/
mailto:info@hamborner.de
http://www.hamborner.de/
https://www.linkedin.com/company/5602825

hamborner il
Kontakt i

n
TUKUNFT BRALCHT SUBSTANZ ||::::

Niclas Karoff Christoph Heitmann
CEO Head of Capital Markets,
Financing & Sustainability
E-Mail E-Mail
n.karoff@hamborner.de c.heitmann@hamborner.de
Disclaimer

This presentation has been prepared and/or issued by HAMBORNER REIT AG (hereinafter "HAMBORNER") solely for information purposes. This presentation may contain statements, assumptions, opinions and
predictions about the anticipated future development of HAMBORNER ("forward-looking statements") that reproduce various assumptions regarding, e.g., results derived from HAMBORNER's current business or from
publicly available sources that have not been subject to an independent audit or in-depth evaluation by HAMBORNER and that may turn out to be incorrect at a later stage. All forward-looking statements express
current expectations based on the current business plan and various other assumptions and therefore come with risks and uncertainties that are not insignificant. All forward-looking statements should therefore not
be taken as a guarantee for future performance or results and, furthermore, do not necessarily constitute exact indicators that the forecast results will be achieved. All forward-looking statements relate solely to the
day on which this presentation was issued to its recipients. It is the responsibility of the recipients of this presentation to conduct a more detailed analysis of the validity of forward-looking statements and the
underlying assumptions. HAMBORNER accepts no responsibility for any direct or indirect damages or losses or subsequent damages or losses, as well as penalties that the recipients may incur by using the
presentation, its contents and, in particular, all forward-looking statements or in any other way, as far as this is legally permissible. HAMBORNER does not provide any guarantees or assurances (either explicitly or
implicitly) in respect of the information contained in this presentation. HAMBORNER is not obliged to update or correct the information, forward-looking statements or conclusions drawn in this presentation or to
include subsequent events or circumstances or to report inaccuracies that become known after the date of this presentation.

Anhang 36
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